PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor. nr. 99, Curtea de Arges. Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 2809 / 03.02.2025

ANUNT
CONVOCATOR SI ORDINE DE ZI C.T.AT.U

Se convoaca membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism in sedinta din data de
11.02.2025, ora 10:00, care se va desfasura in Birou Arhitect Sef- Primaria Municipiului, etaj 2, Camera 29,

Ordinea de zi:

1. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z.-introducere in intravilan si reglementare urbanistica-Lm IN VEDEREA
REALIZARII INVESTITIEI DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE -REVENIRE COMPLETARI

Elaborator; S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L. Urb. Adela Georgeta Gheorghita Initiator: Adrian Francisc Cosa
Amplasament: Punct “Poiana Mirii’, FN, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata teren reglementata 8214mp, identificat
prin nr. Cad/nr.CF 89254, teren partial intravilan, majoritar intravilan.

2. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z.- MODIFICARE PROFIL FUNCTIONAL si stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei “DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA Sl
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L., arh. Mircea Savu,
Initiatori: S.C. SENERGYB PRODUCTION S.R.L. si S.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L., Amplasament: str.
VICTORIEI, nr. 4 si str. NEGRU VODA, nr. 120 Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata totala reglementata
3847 mp, terenuri infravilane, identificate prin nr. Cad/nr.CF 89519,90118, 90182.

3. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z. in vederea modificarii PUZ aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024 elaborat

in vederea realizarii investitiei CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA

Elaborator: B.|.A. Gabriela ASSENZA, Arh. Gabriela Assenza Initiatori: Ungureanu lon, Ungureanu Mihaela si Ungureanu lulia
Amplasament: Str. Ghioceilor, Nr. 15E, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata teren reglementata 4081mp, identificat prin
nr. Cad/nr.CF 86288, teren intravilan.

Nr.crt | Numele si prenumele Calitatea (membru/supleant/invitat)
1 Arh.Andreea Cosmina Tache membru
2 ' DI. Moisescu Gabriel membru
| 3 Com. Sef Dumitru Viorel membru
4 Ing.Popescu lon membru
5 Arh. lvanescu Eugeniu membru
6 Arh. Radu Ahngelus supleant
7 Ing. Bogdan Lacureanu membru

Documentatia aferenta va fi transmisa prin posta electronica.

PRIMAR,
ING. CONSTANTIN PANTURESCU
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1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire lucrare:

Introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:
"DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI iIN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE ”

Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC

PROIECTANT GENERAL/SEF PROIECT: SCATELIERUL DE URBANISM SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:
urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA

COLABORATORI/ SPECIALISTI:
studiu topografic: ing. Radu loan DUMITRESCU

studiu geotehnic: S.C. GEOSERV FICS SRL

ing. echipare tehnico-edilitara:  ing. Alexandra RAUTA

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 64/05.04.2023 emis de Primaria Municipiului
Curtea de Arges si tema de proiectare data de Beneficiar, obiectul Planului Urbanistic Zonal este
introducere in intravilan, parcelare si reglementare urbanistica pentru suprafata terenului
identificat cu nr.cad.89254 situata partial in intravilan conform extras CF nr. 89254 ce a generat
Planul Urbanistic Zonal, ce are o suprafata de 8274,0omp si stabilirea conditiilor, atat de
construire pentru loturile propuse prin parcelare, cat si de realizare a echiparii tehnico-
edilitare, necesare functionarii ansamblului.

Limita de studiu, la care se raporteaza terenul ce face obiectul de studiu si investitiile
propuse, este: la Nord de limita nordica a strazii Groape, identificata cu nr.cad.80803 si 80791, la
Vest de teren proprietate privatd, necadastrat, la Sud de limita sudica a terenurilor proprietate
privata, identificate cu numerele cadastrale 83069, 89254, la Vest de limita vestica a terenului
proprietate privatd identificat cu nr.cad. 89254 si limita estica a terenului proprietate privata
identificat cu nr.cad. 83040.

Functiunile cuprinse in zona de studiu conform planselor sunt terenuri agricole, cai de
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comunicare rutiera si locuire cu anexele gospodaresti, locuinte mici cu caracter rural cu posibilitati
de indesire, regim mic de inaltime (P, P+M, D+P, P+1si P+2).

Proprietarul terenului COSA ADRIAN FRANCISC doreste introducerea in intravilan a
suprafetei situate in prezent in extravilan (7411,00mp) parte a terenului ce face obiectul de studiu,
ce are o suprafata totald de 8274,0omp, si lotizarea acestuia in 13 loturi, din care, 10 destinate
locuirii cu suprafete cuprinse intre 426,50mp si 1246,24mp, 2 (doud) loturi cu destinatie de spatiu
verde, dedicate activitatilor de loisir/ parc/ loc de joacd, inclusiv zona regularizata a vaii paraului, cu
o suprafata insumata de 759,74mp, iar un lot destinat circulatiilor carosabile si pietonale din
interiorul ansamblului, avand o latime totala de 8,0om din care 6,00m carosabil si doua trotuare de
1,00m de-o parte si de alta a acestuia.

Prin Planul Urbanistic Zonal, se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Introducerea in intravilan si stabilirea conditiilor de construire pentru suprafata de teren
situata in prezent in extravilan, categoria de folosinta faneata, de 7411,0omp, a terenului ce
face obiectul de studiu, ce are o suprafata totald de 8274,00mp;

- Regulile de parcelare, suprafata minima a parcelei etc.;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de inaltime
pentru loturile care se propun prin parcelare;

- Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constructiilor si
modul de utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;

- Zonele care creeaza servituti datorita retelelor tehnico-edilitare ce traverseaza terenul
studiat;

- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cai de acces carosabile si alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate in vigoare, si anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
completarile ulterioare;

- Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile completarile ulterioare;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si, nu in
ultimul rand, alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

- LegeaApelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Planului UrBANISTIC Zonal:

Tema de proiectare data de Beneficiar;
Regulamentul General de Urbanism;
Certificatul de urbanism nr. 64/05.04.2023;
Ridicare topografics;

Studiu geotehnic;

Vizita in teren.

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism si, ulterior prin Avizul de oportunitate,

obtinute si care au stat la baza Planului urbanistic zonal

Avizele necesare Planului urbanistic zonal au fost stabilite prin stabilite prin Avizul de

oportunitate, atasat prezentei documentatii sunt:

Aviz Agentia pentru protectia Mediului

Aviz I.S.U — aviz amplasament in interiorul parcelei si asigurare acces pentru interventii
AvizS.C. AQUATERM AG'98 S.A.

Aviz alimentare cu energie electrica

Aviz alimentare cu gaze naturale

M.Ap.N —inclusiv punct de vedere U.M. 01042
S.RI

M.A.L

A.N.LF.

O.S.PA

O.C.PI

M.A.D.R.

Aviz Directia pentru Agricultura Judeteana Arges
Aviz Directia pentru Cultura Arges

Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Arges

Aviz Arhitect Sef Municipiul Curtea de Arges
Ridicare topografica vizata OCPI —faza PUZ
Studiu geotehnic verificat

Studiu inundabilitate
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest a judetului, in depresiunea
intracolinard a bazinului superior al raului Arges, la o altitudine de 450m deasupra nivelului marii, si
este inconjurat de dealurile si Muscelele Argesului de la poalele Muntilor Fagaras. Suprafata
orasului este de aproximativ 75 km2. Este strabatut de soseaua nationala DN7C, care leaga Pitestiul
de Sibiu prin Muntii Fagaras, situat la o distanta de 38 km de municipiul Pitesti. La Curtea de Arges,
acest drum se intersecteaza cu soseaua nationala DN73C, care duce spre est la Cdmpulung (49 km)
si spre vest la Ramnicu Valcea (36 km). Din nordul orasului, din DN7C se ramifica soseaua judeteand
DJ703H, care duce spre nord-vest la Valea Danului, Suici si Salatrucu. n sud, din DN73C se ramifica
soseaua judeteana DJ7o4H, care duce spre sud la Baiculesti si Merisani (unde se termina in DN7C).
Orasul are si o gara, capatul cdii ferate Pitesti—Curtea de Arges.Amplasarea in imediata vecinatate
a municipiului Pitesti, in zona periurbana, a creat o presiune foarte mare a dezvoltarii si datorita
faptului ca celelalte comune din periurbanul municipiului sunt aproape de saturatie. Presiunea de
dezvoltare se observa, in mod expres, a functiunilor de locuire si servicii, comert si agrement, in cea
mai mare parte a cetatenilor din municipiul Pitesti si nu numai.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 89254 are ca vecinatati:
- Nord: proprietdti private identificate cu nr. cad. 84114, 81094, 88838, 88950, 88820 si
circulatie carosabila publica, stada Groape — nr.cad.80793;
- Est: Circulatie carosabila publica — necadastrat si proprietati private necadastrate;
- Vest: parau - necadastrat;
- Sud: proprietati private necadastrate si parau - necadastrat.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Curtea de Arges este amplasat in marea unitate de relief numita Piemontul
Getic, care continud Muscelele Argesului, mai precis an partea nordica a Piemonturilor Candesti si
Cotmeana, la zona lor de contact avand un relief de coaste, predominand dealurile subcarpatice
strabdtute de valea raului Arges si a parurilor Doamnei, Frasinului, Sipotului, lasului, Danului,
Sasului si altele.

Vatra orasului este dominata de inaltimi reduse, cum sunt culmea Chicurii (altitudine
maxima 658 m) si Valea Sasului ( altitudine maxima 625m) la est si Culmea Tamasului cu altitudinea
de 606 m la vest.

Localitatea s-a dezvoltat pe terasa pe care Argesul a creat-o la baza dealurilor. Terasa este
divizata in platforme de torenti care coboara de pe muscele.

Altitudinile extreme sunt cuprinse intre 400 metri in Lunca Argesului si 771 metri pe dealul
Rapa cu Brazi. Cadrul natural beneficiaza de prezenta zonei montane la numai 28 kilometri de
Municipiu.
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2.4. CIRCULATIA

in interiorul lotului studiat lipseste orice organizare a circulatiei. Este liber de constructii.
Accesul auto si pietonal pentru viitoarele loturi propuse prin P.U.Z. si pentru dezmembrare, ulterior
aprobare P.U.Z., se va face printr-un drum cu un profil total de 8,0om din care 6,00m carosabil si
doua trotuare de 1,0om de-o parte si de alta a acestuia.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 89254
intabulat in CF 89254 n suprafata totala de 8274,00mp, nu este ocupat de constructii. Acesta este
situat partial Tn intravilanul Municipiului Curtea de Arges, str. Groape. Din suprafata totald a
terenului, 863,00 mp situati in intravilan si 7411,0omp situati in extravilan. Nu este grevat de sarcini
conform extras CF nr. 89254.

Toata suprafata terenului studiat se afla in proprietatea lui COSA ADRIAN FRANCISC
conform Actului de Donatie autentificat cu nr. 950/24.03.2022 la BNP Granciu Aurel.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA

Pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat exista
retea de alimentare cu apa in sistem centralizat

CANALIZARE MENAJERA
In zona amplasamentului studiat existd retea pentru evacuarea apelor menajere uzate in
sistem centralizat.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenului spre
santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat exista
retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat
exista retea de alimentare cu gaze naturale de joasa presiune.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

In zon& nu existd o sursa centralizata de alimentare cu energie termica pentru incalzire si
pentru apa calda de consum.

Prin Planul urbanistic zonal se va studia si realizarea incalzirii prin centrala termica pe gaz
sau electrica si posibilitatea racordarii la reteava de alimentare cu gaze naturale.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenul studiat nu prezinta fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat sau n
vecinatatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatii de poluare a factorilor de mediu:
apa, aer, sol.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin functiunea propusa, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contra,
se Intregeste si imbunatateste fondul construit existent, ducand la o calitate crescuta a vietii
cetatenilor din zona si atragerii populatie tinere in mediul rural.

Prin configurarea si functiunile propuse, solutia creeaza legaturi cu vecinatatile, stimuland
dezvoltarea zonei cu functiuni similare si nu numai.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studiul topografic arata ca terenul nu prezinta declivitate, este aproape plan. Exista o
declivitate intre cota drumului de acces si limita de proprietate. Aceasta declivitate va fi studiata si
rezolvata prin sistematizarea verticala, intr-o faza ulterioara Planului urbanistic zonal.

Studiul geotehnic. Avand in vedere morfologia terenului, alcdtuirea litologica si
caracteristicile fizico-mecanice ale rocilor din zona amplasamentului, se apreciaza ca terenul este
stabil. In concluzie, terenul poate fi folosit pentru scopul propus, daca se respecta recomandarile
studiului geotehnic:

- fundarea constructiilor se face numai prin incastrarea elementelor sale in roca primar3, evitandu-
se orice amplasare pe umpluturs;

- adancimea optima de fundare va fi aleasa de catre proiectant, in functie caracteristicile
constructive si functionale ale constructiei.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Terenul studiat nefiind o zond reglementata prin PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001,
reglementarile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al Municipiului, in prezent
nemaifiind Tn valabilitate conform Legii 350/2001, este necesara reglementarea prin Plan urbanistic
zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare
autorizarii lucrarilor de construire pentru faza ulterioard, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal.

Conform Avizului de Oportunitate emis de catre primaria Municipiului Curtea de Arges cu
nr.11 din 04.08.2023, terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, identificat cu
numarul cadastral 82147, este situat partial in intravilan. Suprafata situata in prezent in intravilan
se incadreaza in UTR 4: ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI subzona Lmr(a+b) — zona de locuinte
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mici cu caracter rural cu posibilitati de indesire, regim mic de indltime (P, P+M, D+P, P+1 si P+2).
Subzond predominant rezidentiald, locuinte cu regim mic, mediu si mare de Tnaltime.

Tipurile de subzone care se intalnesc in cadrul acestui UTR sunt — Lm(a+b) — locuinte
existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de indltime (P, P+M, D+P, P+1, P+2); Lma —
locuinte existente in blocuri P+3-P+4; Lmra — locuinte mici cu caracter rural cu posibilitati de
indesire cu regim mic de indltime P, P+M, D+P, P+1, accidental P+2; Dsa — unitati cu destinatie
speciald; Gca — gospodarie comunala existenta, Pm(a+b)- mica productie existent si propusa, Isa —
institutii si servicii publice existente;

Functiunea dominanta a zonei : locuire. Functiunea predominantad o reprezinta locuintele cu
regim mic, mediu si mare de indltime, amplasate in subzone.

Functiuni complementare admise se refera la: Spatii prestari servicii, mica productie si
comert, functiuni complementare locuirii; Subzona de locuinte “Groapele”, avand in vedere pozitia
sa intr-o zona pomicold si de pasuni se recomanda pentru asociatii/ferme zoo-pomicole cu
prelucrarea produselor pe plan local. In zona fostului sector zootehnic al CAP - ului au fost
amenajate spatii de productie mica si prestdri servicii necesare functionarii zonei. Zona este
definita ca zona de locuinte regim mic de Tndltime — Lm cu indicatorii conform HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism stabiliti pentru zona exclusiv rezidentiala, POT
max=35%.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si nu
aduce probleme de poluare a mediului inconjurator, fiind vorba de o functiune de locuire asa cum
sunt toate constructiile din zona.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Loturile propuse vor avea asigurat accesul auto si cel pietonal prin intermediul unei circulatii
carosabile si pietonale propuse in interiorul terenului studiat ce va deservi fiecare lot in parte, din
str. Groape identificata cu nr. cad. 80791.

Strada propusa din interior a fost dimensionata astfel incat sa raspunda reglementarilor in
vigoare cu cate o banda de sens cu latimea de 3,00 m, total 6,00 m carosabil si cate un trotuar de
1,00 m de-o parte si alta strazii propuse. Astfel, vor avea un profil total de 8,00 m (vezi sectiune
transversala — plansa Uo3).

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, INDICATORI
URBANISTICI, BILANT TERITORIAL

Prin Planul urbanistic zonal se va analiza si stabili conditile de construibilitate si
reglementarilor pentru schimbarea zonei functionale, parcelare si reglementarea urbanistica a
terenului ce face obiectul de studiu.
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Se propune introducerea in intravilan a suprafetei situate in prezent in extravilan
(7411,00mp) parte a terenului ce face obiectul de studiu, ce are o suprafata totala de 8274,00mp,
parcelarea terenului in vederea construirii de locuinte individuale, drum de acces in interiorul
lotului, realizarea si amenajarea accesului in interiorul ansamblului, realizarea extinderii si
traseele retelelor pentru echipare tehnico-edilitara, reglementarea urbanistica si conditiile de
construibilitate (autorizare) pentru loturile nou create, ulterior aprobarii P.U.Z. pentru terenul
identificat cu numarul cadastral 89254.

Se propune dezmembrarea terenului ce face obiectul de studiu situat partial Tn intravilan,
identificat cu numarul cadastral 89254, ce are o suprafata de 8274,00mp, in 13 loturi, din care, 10
destinate locuirii cu suprafete cuprinse intre 426,50mp si 1246,24mp, 2 (doud) loturi cu destinatie
de spatiu verde, dedicate activitatilor de loisir/ parc/ loc de joaca, inclusiv zona regularizata a vaii
paraului, cu o suprafata insumata de 759,74mp, iar un lot destinat circulatiilor carosabile si
pietonale din interiorul ansamblului, avand o Iatime totala de 8,0om din care 6,0om carosabil si
doua trotuare de 1,0om de-o parte si de alta a acestuia.

Totodata se doreste regularizarea cursului de apa a paraului Valea lui Alb ce traverseaza
terenul ce face obiectul de studiu.

Ulterior aprobare PUZ, in baza legislatiei in vigoare si in urma operatiunii cadastrale,
suprafata circulatiilor din interiorul ansamblului va fi cedata domeniului public.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propun mai multe subzone functionale:
L —Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot)

SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosinta comuna (loisir,
parc)

Ccr—Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoard/ stabilesc/ calculeaza si oferd o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ. Bilantul teritorial
poate fi calculat si pentru zona studiatd, zona la care se raporteaza terenul reglementat si, dupa
caz, realizeaza reglementari pentru terenurile din vecinatate prin functiunea propusa, dupa caz.

In prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeaza reglementari pentru terenurile
cuprinse in zona studiata si a fost calculat pentru terenurile reglementate prin PUZ (nr. cad. 89254),
exclusiv suprafata situata in intravilan.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS pt. suprafata terenului ce face
obiectul de studiu prezentei documentatii:

Categoria 7
Suprafata  de ona ) )
R functionala = Zone/ spatii/ constructii propuse
m2 folosinta ropUSS ; ;
teren prop
Suprafata Procent
m) %)
L-zona Suprafata
pentru parcelelor
locuinte destinate 5805,96 7047
Intravilan,Cf. extras CF 86300 individuale locuirii
nr.892 o FANEATA
89254 Ccr-Zona Suprafata
circulatiilor cjreylatiilor
propuse in propt;se 1708,30 20,64
interiorul (carosabile,
ansamblului pietonale)
SP -Zona
. Spatii verzi
Extravilan,Cf. extras path ver Suprafata
CFnr.8 7411,00 FANEATA propuse fn spatiilor
nr. 69254 J interiorul gt 759,74 9,19
. verzi
ansamblului ropuse
pt. folosinta prop
comuna
8274,00 m? 8274,00 m? 100

INDICATORI URBANISTICI. REGULI PENTRU PARCELARE, AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de
studiu.

Terenul ce face obiectul de studiu identificat cu numarul cadastral 89254 are o suprafata
totala din acte de 8274,00mp.

INDICATORII URBANISTICI MAXIM PROPUSI

Procentul de Ocupare a Coeficientul de Utilizare a Ho la cornis3
Terenului (P.O.T.) Terenului (C.U.T.) max :

Locuire = max 35,00 %; Locuire = maxo,9; Locuire - P+1E - max.7,00m;

Sp=max. — nu este cazul Sp=max. nu este cazul Sp —P- max.3,0om

T —
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REGULI PENTRU PARCELARE, AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse sunt:

L - Zona pentru locuinte individuale

Lotul minim construibil pentru zona de locuire este de 400,00 mp, deschiderea minima de
14,00m si adancimea mai mare decat deschiderea.

- retragerea minima obligatorie fata de aliniament — minim 6,00 m, fata drumul propus din
care se va realiza accesul pe lotul/ loturile propuse prin lotizare;

- retrageri minime fata de limitele laterale — minim 1/2 din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara — minim 5,00 m.

SP - Zona spatiilor verzi

Lotul minim construibil pentru zona spatiilor verzi — nu este cazul.

Pe terenurile unde se propun spatii verzi, loc de joaca, scuaruri etc., nu este propusa
suprafata minima construibila. Nu se accepta construirea de cladiri, ci doar amplasarea obiectelor
de mobilier urban, mobilier pentru loc de joaca pentru copii, alei pietonale, spatii pentru loisir.

Retragerile minime obligatorii se vor stabili si reglementa prin Planul urbanistic zonal.

Ccr —Zona cailor de comunicatie rutiera

Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit si capacitati de transport, se vor
studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal.

3.6. DEZVOLTARE ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTARE CU APA
Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei Municipiului existenta pe strada

Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat, pe traseul drumului
propus din interiorul lotului parcelat avand o lungime de aprox. 200m, iar, ulterior, loturile propuse
vor fi racordate la retea prin bransamente.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA
Evacuarea apelor uzate menajere, se va realiza prin intermediul unui bazin vidanjabil
amplasat pe fiecare lot rezultat in urma parcelarii destinate functiunii de locuire.

3.6.3. CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului spre

santurile existente in zona.
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3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei Municipiului existenta

pe strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat, pe traseul
drumului propus din interiorul lotului parcelat avand o lungime de aprox. 200m, iar, ulterior, loturile
propuse vor fi racordate la retea prin bransamente individuale. Pe acoperisul fiecarei locuinte se
pot monta panouri voltaice care sa acopere partial sau total consumul energie electrica propriu.

3.6.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei Municipiului existenta pe

strada Groape - nr. cad. 80803, 80791 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat, pe traseul
drumului propus din interiorul lotului parcelat avand o lungime de aprox. 200m, iar, ulterior, loturile
propuse vor fi racordate la retea prin bransamente individuale.

3.6.7. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Pe terenul studiat beneficiarul intentioneaza sd realizeze o lotizare pentru locuinte
individuale. Fiecare locuinta se va alimenta cu energie termica pentru incalzire si cu apa calda de
consum, in sistem centralizat - dintr-o sursa termica proprie ce se poate echipa cu:

- un cazan mural functionand cu gaze naturale;

- 0 pompa de caldurg;

- o microcentrala electrica.

Pe acoperisul fiecarei locuinte se pot monta panouri solare pentru prepararea apei calde
menajere.

Spatiile interioare ale fiecarei locuinte se vor ventila natural -prin intermediul ferestrelor si
usilor exterioare sau mecanic prin instalatii de ventilare cu recuperare a caldurii.

Sistemul constructiv al fiecareilocuinte va fi in asa fel ales, incat elementele de inchidere
exterioara sa asigure protectia termica a constructiei in conf. cu normativul Mc 01/2022 .

Amenajdrile exterioare ale constructiilor.

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta catre
exterior (minim 5%), iar limita de proprietate va fi ingraditd cu gard. In urma lucrérilor de
constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ornamentale si arbusti. Se vor construi
trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea unui flux eficient de circulatie si vor fi
amenajate parcaje pentru functiunea propusa.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei va accentua caracterul de dezvoltare a zonei si a orasului.

La executarea lucrdrilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport dotate cu
motoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxide de carbon.

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urbana si refacerea peisagistica a
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terenului.

Datoritd masurilor constructive prevazute, precum si faptului ca vor exista spatii speciale
pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apei, aerului si solului este nula.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotarile aferente retelelor de utilitati publice —
respectiv racordarea la utilitati pe caile de circulatie, din interiorul terenului acolo unde este cazul,
realizarea constructiilor propuse si amenajarilor exterioare a terenului.

Toate costurile generate de solutia propusa, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publica
(accesurile pe terenul studiat, bransamente, cdi de circulatie) vor fi suportate de Beneficiar.
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE.

Prin functiunea propusa, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contra,
se doreste incurajarea dezvoltarii zonei. Prin configurarea si functiunile propuse, solutia creeaza
legaturi cu vecindtatile, stimuland dezvoltarea zonei cu functiuni similare si nu numai.

Categoriile principale de interventie:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Regulile de parcelare, suprafata minima a parcelei etc. pentru terenul situat in intravilan;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de indltime
pentru loturile care se propun prin parcelare;

- Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constructiilor si
modul de utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;

- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cai de acces carosabile si alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza in zona
studiatd, neintrand in conflict din punct de vedere functional si fara afectarea fondului construit
existent si a zonelor functionale.

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
comisiei CTATU, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al Municipiului Curtea de
Arges.

Autorizarea executadrii lucrarilor de constructii este permisa numai daca se respecta
distantele stabilite prin Regulamentul local aferent PUZ, in conformitate cu legislatia in vigoare,
tinandu-se cont de toate restrictiile date de avizatori si cu functiunea propusa.

intocmit sef proiect/ coordonator urbanism

urb. mast. Sebastian STOICA urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA
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Anexa 1 la Regulamentul local de urbanism

PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL

NR. DENUMIRE IMPLEMENTARE FONDURI ALOCATE/
CRT. ETAPA/ OBIECTIV/ ETAPA/ RESPONSABIL
OPERATIUNE CADASTRALA/ OBIECTIV/
INVESTITIE PROPUSA PRIN OPERATIUNE
PUZ CADASTRALA:
1. Aprobarea Planului urbanistic 45 ziledela Primaria Municipiului Curtea
zonal emiterea Avizului  de Arges
Arhitectului Sef al
Municipiului Fonduri private
Curtea de arges
2. Intocmirea documentatiei pentru 30 zile Beneficiarul/ Proiectantul
dezmembrarea cf. PUZ aprobat, lucrarii/ cadastrist

depunere si solutionare
Fonduri private

3. Executarealucrarilor de trasarea 1o zile Beneficiarul/ Cadastrist
loturilor si, respectiv a drumului,
cf. PUZ aprobat si schita Fonduri private

cadastrala cu dezmembrarea

4. Intocmirea documentatiei pentru 60 zile Beneficiarul/ Proiectant
obtinerea autorizatiei de
construire pentru realizarea Fonduri private

drumului de acces din interiorul
ansamblului/ “schimbarea
categoriei de folosintd in drum”,
in baza Autorizatiei de
construire, inclusivamenajarea
racordului cu strada Groape,
aflat in domeniul public al UAT
Curtea de Arges cf. HCL
136/08.11.2023

5. Obtinerea autorizatiilor si 60 zile Beneficiarul/ Executantii de
realizarea extinderii retelelor specialitate
edilitare, necesare (alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu Fonduri private

1 Implementarea investitiilor prezentate in Planul de actiune privind implementarea investitiilor propuse prin
PUZ, se aplicd dupd emiterea Hotdrarii de aprobare a PUZ, emisd de Consiliul Local al Municipiului Curtea de
Arges.



¢ WA esim ol

10.

energie electrica, alimentare cu
gaze naturale) pe drumul propus
sidezmembrat

Executarea lucrarilor pentru go zile
extinderea retelelor in ampriza

drumului existent, propus pentru
modernizare cf. PUG aprobat,

inclusiv pe traseul din interiorului
ansamblului

Receptia, intabularea si 30 zile
preluarea retelelor executate de
administratorii retelelor din

Municipiu

Amenajarea drumului propus 30 zile
prin PUZ, inclusiv a zonei de
spatiu verde si intabularea
acestora

Amenajarea peisagistica si 180 zile
dotarea cu mobilier urban a

spatiului verde comun cf. PUZ

Vanzarea loturilor si intocmire -
documentatii obtinere

Autorizatii pentru construire in

baza reglementarilor stabilite

prin PUZ

P.U.Z. pentru schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
"DEZMEMBRARE SI PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”

Beneficiar: S.B.R. INFOMECHANICAL S.R.L.

Amplasament: Comuna Titesti, sat Valea Stanii, pct."Obste", judetul Arges, nr.cad.82265

Beneficiarul/ Executantii de
specialitate

Fonduri private

Primaria Municipiului Curtea
de Arges

Beneficiarul

Beneficiarul

Beneficiarul
Fonduri private

Beneficiarul/ Viitori proprietari
a loturilor rezultate

Fonduri private

Perioada totala pentru implementarea investitiilor/ obiectivelor/ constructiilor propuse

prin P.U.Z. propusa prin planul de actiune privind implementarea investitiilor propuse prin

planul urbanistic zonal este de aproximativ 12 luni.

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de

oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul

Primariei Municipiului Curtea de Arges, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al

Municipiului Curtea de Arges.

Regulament local de urbanism

Intocmit

urb. dpl. Adela - Georgeta GHEORGHITA
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STELICNUL DE URBARTSM

CUPRINS:

I. DISPOZITII GENERALE
1. RolulR.L.U.
2. Bazalegala aelaborarii
3. Domeniul de aplicare

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime POT, CUT
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
Reguli cu privire la echiparea edilitara
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi siimprejmuiri

N own s w

. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Zone si subzone functionale
L — Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot)

SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintda comuna
(loisir, parc)

Ccr —Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE
L — Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot)
SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintd comuna
(loisir, parc)

Ccr—Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

Regulament local de urbanism
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STELICNUL DE URBARTSM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

I. DISPOZITII GENERALE

l.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si construire a
constructiilor in cadrul zonei studiate prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului Urbanistic
Zonal reprezintd baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba in baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre
Consiliul Local al Primariei Municipiului Curtea de Arges, impreuna cu partea desenata (plansa
de reglementari urbanistice) care face parte integranta din documentatie.

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii. La autorizarea executdrii lucrarilor de constructii vor fi
respectate toate prevederile legislatiei specifice in vigoare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent Planului urbanistic zonal.

I.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism a prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/27 iunie 1996.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,
printre care se mentioneaza:

- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 33/2994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publicg;

- Legea nr. 10 privind calitatea n constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul Silvic;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/2996 privind cadastrul si publicitatea imobiliars;

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiej;

- Legea Apelor nr. 107/2996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 46/ 2008 — Codul silvic, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii pe categoriile de terenuri
permise de lege, in limitele teritoriului dat de tema de proiectare a beneficiarului, de Avizul de
oportunitate si de terenul/ terenurile, dupa caz, care fac obiectul de studiu al documentatiei de
urbanism.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu reglementat prin PUZ.

Teritoriul studiat prin Planul urbanistic zonal, stabilit prin Avizul de oportunitate la care
se raporteaza terenul ce face obiectul de studiu si investitiile propuse, este: la Nord de limita
nordicd a strazii Groape, identificata cu nr.cad.80803 si 80791, la Vest de teren proprietate
privata, necadastrat, la Sud de limita sudica a terenurilor proprietate privatd, identificate cu
numerele cadastrale 83069, 89254, la Vest de limita vestica a terenului proprietate privata
identificat cu nr.cad. 89254 si limita estica a terenului proprietate privata identificat cu nr.cad.
83040.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
introducere in intravilan, parcelare si reglementare urbanistica pentru suprafata terenului
identificat cu nr.cad.89254 situata partial in intravilan conform extras CF nr. 89254 ce a generat
Planul Urbanistic Zonal, ce are o suprafatd de 8274,00mp si stabilirea conditiilor, atat de
construire pentru loturile propuse prin parcelare, cat si de realizare a echiparii tehnico-
edilitare, necesare functionarii ansamblului.
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2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Zona studiata nu face parte din zona protejata sau istorica, astfel ca interventia in zona

nu afecteaza patrimoniul natural si construit. Functiunea propusa spre dezvoltare in zona
studiatd este o continuare fireascd a dezvoltarii localitatii fiind o zona dezvoltata pentru servicii,
depozitare si productie nepoluanta.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor in

vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor analiza si
prezenta intr-o documentatie ulterioara tehnica (DTAC). Cladirile se incadreaza in zona, prin
amplasarea lor, nu contravin interesului public ci din contra se mobileaza si se raspunde astfel
necesitatilor din zona studiata. Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform
legilor si normativelor in vigoare,detalii asupra materialelor si modului de alcatuire urmand a se
realiza |a fazele ulterioare de proiectare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Este obligatoriu a se respecta/ asigura conditii optime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiei de specialitate din domeniu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea conditiilor din

avizele obtinute:
Conform avizului emis de DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 58994-320.257.175/09.10.2024

1.Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune,
in functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea
la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.7/2022.

2.Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare
( daca situatia din teren o impune ) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform
prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr.7/2022 prin intermediul unui operator economic autorizat de
Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei ( ANRE ) selectat de acesta.

3.Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea
superioara a acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul
unui teu de bransament cu o indltime de aprox. 0.2 m si adancimea de pozare a bransamentelor
scade pana la 0.5 m la capatul acestora. Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din
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cauza lucrarilor derulate Tn zona respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat
in trama stradalg, trotuar, parcare, etc.)

4.Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de
protectie a conductelor de gaze naturale, statiilor de reglare sau reglare - masurare a gazelor
naturale( SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica ( SPC ) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018
aprobate prin ordinul ANRE nr.89/2018 ( distante minime admise pentru regimul de medie
presiune), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 precum si
Ordinului MEC nr.47/2003.

5.Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor
monta/amplasa la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune,
doar in cazul retelelor de distributie. Distante de siguranta intre conductele (retelele de
distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii.
Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau insalatiile subterane proiectate.

6.In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau
masurare (SRS/SRM) se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie
presiune. Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii.

7.Distantele dintre reteaua de distributie gazze naturale si conductele care transporta
fluide combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de
imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice
specifice domeniului respectiv.

8.In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de oeice natura fara
aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

9.Avand n vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
continua modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajdrii
terenului, veti solicita si avizul DGSR.

10.Pentru executia de bransament/racorduri la retelele tehnico-edilitare ( apa, canalizare,
energie electrica, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii
tehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr.47/2003 pentru
aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor
amplasate in vecinatatea obiectivelor / sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre
care, sa se regasesca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare
emise de detindtorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanto de
specialitate.
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Conform avizului emis de S.C. AQUATERM AG'98 S.A. nr. 3808/14.09.2023

- se interzice amplasarea constructiilor de orice natura la o distanta mai mica de 1,50 m
fata de retelele de apa existente;

- protectia caminelor de apa si ridicareaq lor la nivel acolo unde este cazul;

- protectia retelelor de apa in timpul lucrarilor de excavatie sau de alta naturg;

- constructorul va raspunde si va suporta costul reparatiilor in cazul deteriorarii retelelor de
apa.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de apa si de canalizare din
prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor
unor terti.

1.Reteaua publica de alimentare cu apa potabila

In aceastd zona, paraleld cu drumul public — Str.Groape, care urca spre cartierul Groape, in
latura de sud este pozata ingropat, o conducta de PEHD DN 110 mm, care traverseaza valea in
cauzg, tot inropata, in vederea asigurarii cu apa potabila a intregului cartier Groape.

Conducta mentionata este alimentata din reteaua de distributie, din strada Cuza Voda. La
aceasta etapa, proprietarul parcelei in discutie solicita un bransament de alimentare cu apa de
maxim DN 25 mm, cu contorizare la limita de proprietate cu domeniul public, cu montarea unui
contor de ap[ rece DN 20 mm, numai in scopul nevoilor igienico-sanitare.

Dupa calificarea conditiilor de parcelare si dezmembrare, regularizare albie, etc.,
dezvoltatorul imobiliar v-a solicita si clarifica in conditiile legislatiei aplicabile momentului,
modalitatea de bransare a noului cartier de locuinte, prin majorarea secsiunii conductei de
aductiune din strada Cuza Voda pana la punctul de bransare sau realizarea unei aductiuni
separate cu bransament din strada Cuza Voda.

2.Retea publica de canalizare menajera
La acest moment, in vecinatatea amplasamentului n discutie nu exista posibilitatea de
racordare la canalizare publica menajer3, fiind necesara echiparea realizata in sistem individual.

Conform avizului emis de AVIZ M.Ap.N nr.DT/13473

- Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale prevazute in
documentatie

- Neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Conform avizului emis de ABA Arges Vedea nr. 191/02.07.2024

Date hidrologice:

Lucrarile care se vor executa pe acest teren au fost incadrate din punct de vedere al
importantei privind apdrarea impotriva inundatiilor in clasa a IV — a in conformitate cu
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prevederile STAT 4273/83 si conform STAS 4068/87 acestea trebuie sa se dimensioneze/verifice
la debitul cu probabilitatea de depasire 5%.

Terenul se invecineaza pe toatd partea sudica si sud vestica a acestuia cu un curs de apa
necadastrat numit Valea lui Alb, care se afla in administrarea UAT Curtea de Arges, ( conform
adreseinr. 12491/26.04.2024 emisa de Primaria Mun. Curtea de Arges)

Conform adresei ABAAV nr. 1542/2024, extrasul din Planul de aparare al Mun. Curtea de
Arges, evidentiaza ca pana in prezent nu s-au identificat obiective aflate in zona de risc la
inundatii in vecinatatea pr. Valea lui Alb.

Prin acest proiect, pentru amplasarea lucrarilor in zona limitrofa vaii locale, se propun
lucrari de regularizare ale cursului de apa in scopul realizdrii in conditii de siguranta a lucrarilor
propuse in documentatie (acces, infrastructura rutiera si pietonald pe malul vaii)

Studiul de verificare a capacitatii de tranzitare pentru Qi% si datele tehnico —
constructive ale lucrarilor de regularizare ale albiei se vor stabili ulterior la faza DACT si de
proiectare si vor fi prezentate spre avizare la ABA Arges — Vedea in cadrul documentatiei pentru
obtinerea avizului de gospodarire a apelor. Zona reglementatsd, cat si cea studiatd, se afla in
afara ariilor naturale protejate.

Retele hidroedilitare existente

In zona studiata exista retea de alimentare cu apa.

Avizul se emite cu urmatoarele conditii:

Pentru executarea acestei investitii se va solicita aviz de gospodarire a apelor, pe baza
unei documentatii tehnice intocmite conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, de un proiectant
certificat conform legislatiei in vigoare.

Avizul nr. 119/2023, emis de Directia Judeteana pentru Cultura - Aviz favorabil cu

supraveghere arheologica

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse sunt:

L - Zona pentru locuinte individuale

Lotul minim construibil pentru zona de locuire este de 400,00 mp, deschiderea minima
de 14,00m si adancimea mai mare decat deschiderea.

- retragerea minima obligatorie fata de aliniament — minim 6,00 m, fata drumul propus
din care se va realiza accesul pe lotul/ loturile propuse prin lotizare;

- retrageri minime fata de limitele laterale — minim 1/2 din Tndltimea la cornisd, dar nu
mai putin de 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara — minim 5,00 m.

SP - Zona spatiilor verzi
Lotul minim construibil pentru zona spatiilor verzi — nu este cazul.
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Pe terenurile unde se propun spatii verzi, loc de joaca, scuaruri etc., nu este propusa
suprafatda minima construibila. Nu se accepta construirea de cladiri, ci doar amplasarea
obiectelor de mobilier urban, mobilier pentru loc de joaca pentru copii, alei pietonale, spatii
pentru loisir.

Retragerile minime obligatorii se vor stabili si reglementa prin Planul urbanistic zonal.

Ccr — Zona cailor de comunicatie rutiera

Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit si capacitati de transport, se vor
studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal. Este interzisa parcarea autovehiculelor pe
zona drumului din care se realizeaza accesul pe loturile propuse prin documentatie.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesul pe terenul reglementat se poate realiza din strada Groape, iar pentru loturile
propuse prin parcelare, accesul auto si cel pietonal prin intermediul unei circulatii carosabile si
pietonale propuse in interiorul terenului studiat ce va deservi fiecare lot in parte, din str. Groape
identificata cu nr. cad. 80791.

Strada propusa din interior a fost dimensionata astfel incat sa rdspunda reglementarilor
in vigoare cu cate o banda de sens cu latimea de 3,00 m, total 6,00 m carosabil si cate un trotuar
de 1,00 m de-o parte si alta strazii propuse. Astfel, vor avea un profil total de 8,00 m (vezi
sectiune transvesala — plansa Uo3).

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse vor fi racordate, obligatoriu, la toate utilitatile existente in zona
studiats, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistem individual pentru a functiona
la standarde optime, fie prin racord la reteaua publicg, fie prin asigurarea din surse proprii.

In zona terenului studiat exista alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie
electrica si alimentare cu gaze naturale.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR

PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul de reglementare al PUZ, are suprafata totala de 8 274,00 m? si
este situat Tn extravilanul si intravilanul comunei Municipiului Curtea de Arges, cf. extras CF.
Terenul propus pentru reglementare are o forma neregulatd, dar care permite
dezmembrarea in urma parcelarii, in loturi destinate vanzarii, cu indeplinirea tuturor conditiilor
obligatoriu de indeplinit cf. art. 30, alin. (1) si (2) din HG 525/2996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.
2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiatd sunt de tip vegetatie de
protectie, de talie medie si mica, dispusa perimetral si amenajate peisagistic in interiorul
parcelei.

De asemenea, se vor amenaja si spatii verzi de tip scuar, gazon si se vor folosi dale
inierbate pentru aleile de acces. Acestea au rol de imbunatatirea calitatii aerului in zona,
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atenuarea zgomotului generat de traficul de pe drumul national si de protectie fata de
obiectivele care impun protectie sau zona de siguranta.

Procentul de spatii verzi cu destinatie publica si de folosinta celor din zona este
minim obligatoriu este de 5%.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Se propune introducerea in intravilan a suprafetei situate in prezent in extravilan
(7411,00mp) parte a terenului ce face obiectul de studiu, ce are o suprafatd totald de
8274,00mp, si lotizarea acestuia Tn 13 loturi, din care, 10 destinate locuirii cu suprafete cuprinse
intre 426,50mp si 1246,24mp, 2 (doud) loturi cu destinatie de spatiu verde, dedicate activitatilor
de loisir/ parc/ loc de joacd, inclusiv zona regularizata a vaii paraului, cu o suprafata insumata de
759,74mMp, iar un lot destinat circulatiilor carosabile si pietonale din interiorul ansamblului, avand
o latime totala de 8,0om din care 6,0om carosabil si doua trotuare de 1,0om de-o parte si de alta
a acestuia.

Ulterior aprobare PUZ, in baza legislatiei in vigoare si in urma operatiunii cadastrale,
suprafata circulatiilor din interiorul ansamblului va fi cedata domeniului public, inclusiv a
suprafetei de spatii verzi propuse pentru folosinta comuna si publica.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propun mai multe subzone
functionale:

L — Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot)

SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintd comuna

(loisir, parc)

Ccr —Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
L — Zona pentru locuinte individuale (izolate pe lot)
SP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru folosintd comuna
(loisir, parc)

Ccr —Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului

Regulament local de urbanism
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“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE"”
Beneficiar: COSA ADRIAN FRANCISC
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Groape, pct."Poiana Mirii", jud.Arges, nr.cad.89254

4.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
FUNCTIONALE PROPUSE
Utilizari admise
L:
- locuinte unifamiliale dispuse izolat pe lot;
- garaje;
- panouri fotovoltaice (amplasate pe acperis si/ sau teren);

Cer:

- strazi carosabile;

- alei pietonale si trotuare;

- semnalizare rutiers;

- panouri publicitare cf. legislatiei de specialitate.

SP:
- Mobiler urban;
- Loc de joaca pentru copiii;
- Alej;

Utilizari admise cu conditionari
L:
- retele edilitare necesare functionarii investitiei propuse, cu respectarea conditiilor

stabilite prin avizele de specialitate obtinte pentru faza PUZ si, ulterior, DTAG;
SP, Ccr:

- iImprejmuirea terenului in baza A.C. si conform propunerilor ;
- retele edilitare necesare functionadrii investitiei propuse, cu respectarea conditiilor
stabilite prin avizele de specialitate obtinte pentru faza PUZ si, ulterior, DTAC.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI
PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI

L:

Lotul minim construibil pentru zona de locuire este de 400,00 mp, deschiderea minima
de 14,00m si adancimea mai mare decat deschiderea.

- retragerea minima obligatorie fata de aliniament — minim 6,00 m, fata drumul propus
din care se va realiza accesul pe lotul/ loturile propuse prin lotizare;

- retrageri minime fata de limitele laterale — minim 1/2 din Tndltimea la cornisd, dar nu
mai putin de 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara — minim 5,00 m.

Regulament local de urbanism
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“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
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STELICNUL DE URBARTSM

SP:

Lotul minim construibil pentru zona spatiilor verzi — nu este cazul.

Pe terenurile unde se propun spatii verzi, loc de joaca, scuaruri etc., nu este propusa
suprafatda minima construibila. Nu se accepta construirea de cladiri, ci doar amplasarea
obiectelor de mobilier urban, mobilier pentru loc de joaca pentru copii, alei pietonale, spatii
pentru loisir.

Retragerile minime obligatorii se vor stabili si reglementa prin Planul urbanistic zonal.

Ccr: nu este cazul.

4.4. CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Ccr: Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit si capacitati de
transport, se vor studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal.

4.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR
L:
Regimul maxim de Tnaltime propus este P+1. Rhmax. 1a coriss = 7,00 m.

SP:
Regimul maxim de inaltime propus este P. Rhmax. la coriss = 3,00 M.
Ccr: — nu este cazul.

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

L:

- autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- se vor folosi materiale durabile si care, prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

- volumetria de exterior va fi una echilibrata;

- acoperisul se va executa in sistem terasg;

- nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioass;

- nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa;

- nu se recomanda imprejmuire din zidarie plind, opaca.

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L: Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii in conditii
optime a functiunii propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in zona
amplasamentului studiat.

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

Regulament local de urbanism
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Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei de alimentare cu apa a orasului,
existenta pe strada Groape, prin grija beneficiarului pe drumul propus si in baza avizelor si
proiectelor de specialitate.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in bazine vidanjabile, individuale, propuse
pentru fiecare lot in parte.

Alimentare cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei de alimentare, joasa
tensiune, existenta pe strada Groape, prin grija beneficiarului pe drumul propus si in baza
avizelor si proiectelor de specialitate.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei de alimentare, joasa
presiune, existenta pe strada Groape, prin grija beneficiarului pe drumul propus si in baza
avizelor si proiectelor de specialitate.

Alimentarea cu energie termica e va realiza prin centrale individuale alimentate cu gaze
naturale si/ sau energie alternativa/ verde — pompe caldura.

4.8.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE. IMPREJMUIRI.
Amenajdrile exterioare ale constructiilor

L: Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta
catre exterior (minim 5%), iar limita terenului studiat va fi ingradita cu gard. In
urma lucrdrilor de constructie, spatiul exterior se va Tnierba si planta cu plante
ornamentale si arbusti. Se vor realiza trasee ocazional carosabile si pietonale

pentru stabilirea accesului si circulatiei in interiorul parcelei si, a accesului la garaj.
Imprejmuirea terenului va fi realizatd perimetral cu indltimea maxima de 2,00 m.

4.9.POSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI. INDICATORI
URBANISTICI MAXIM ADMISI.

L: Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT)

P.O.T. maxim admis = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

C.U.T. maxim admis = 0,9

SP: nu este cazul
Ccr: nu este cazul.

Regulament local de urbanism
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DISPOZITII FINALE
In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale vor

urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si acordurile legale ale
organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu aceasta.

Categoriile principale de interventie:

- Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Introducerea in intravilan si stabilirea conditiilor de construire pentru suprafata de teren
situata in prezent in extravilan, categoria de folosinta faneatd, de 7411,0omp, a terenului
ce face obiectul de studiu, ce are o suprafata totala de 8274,0omp;

- Regulile de parcelare, suprafata minima a parcelei etc.;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de Tnaltime
pentru loturile care se propun prin parcelare;

- Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constructiilor
si modul de utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare necesare functiunii
propuse;

- Zonele care creeaza servituti datorita retelelor tehnico-edilitare ce traverseaza terenul
studiat;

- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cdi de acces carosabile si alei de circulatie
pietonala, parcaje etc.).

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Ptimariei Municipiului Curtea de Arges, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al
Municipiului Curtea de Arges si cu respectarea tuturor conditiilor din Avizele obtinute pentru
prezenta documentatie.

Prezentul requlament este parte integranta din prezenta documentatie si contine regulile
de construire ale functiunii propuse prin documentatie.

Tntocmit §ef proiect/ coordonator urbanism

urb. mast. Sebastian STOICA urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA

Regulament local de urbanism
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PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica

in vederea realizarii investitiei:

LEGENDA

LIMITE:

Limita intravilan existent cf. PUG aprobat

Limita intravilan propus prin P.U.Z.
Limita teritoriului studiat

Limita de proprietate a terenului ce face
obiectul de studiu al prezentei documentatii
Limita edificabil maxim propus

Aliniere propusa pentru edificabilul maxim propus

Retrageri laterale: minim h/2, nu mai putin de 3m

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Constructii existente

"DEZMEMBRARE S1 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

Zona pentru locuire individuala si functiuni complementare

Terenuri agricole

Spatii verzi propuse pentru loisir/ folosinta comuna

Vegetatie arborescenta spontana/vegetatie
pe [anga cursurile de apa

Albie parau
Parau valea lui Alb

Arbore specie NUC, protejat conform legii

CIRCULATIL:

Circulatie carosabila publica

Circulatie pietonala existenta

Circulatie carosabild si pietonala privata, drum propus

pentru accesul catre loturile propuse
Circulatie pietonala propusa

Drum situat in domeniul public al UAT Curtea de Arges cf.

HCL nr. 136/2023

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp electricitate

LEA 220Kv

Retea de gaze

ZONA PENTRU PROTECTIE / INTERDICTIE:

Limita zona protectie LEA 220KV

Coordonator drumuri
specialist cu drept de semnatura RUR
- G7:ing. Mihail TEODORESCU

s.c. ATELIERUL DE URBANISM srl
J3/2973/2021, CUI 45400856

com. Stolnici,jud.Arges, tel. 0753 118 797
urba@urbadesign.net

Denumire proiect:

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica

n vederea realizarii investitiei:

“"DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE
LOTURI TN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”

Proiect nr.;

CPS22/
2023

Beneficiar / Adresa amplasament : Faza:
. urb.dpl. Scara:
Sef Proiect | agela Georgeta GHEORGHITA 1:000 | COSA ADRIAN FRANCISC
. 5 Municipiul Curtea de Arges, str.Groape, pct."Poiana Mirii", P.U.Z.
. judetul Arges, nr.cad.89254
Proiectat urb. mast.
Sebastian STOICA Data: | Denumireplansd: Plansa nr.
Urbimase 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE
Desenat Sebastian STOICA ZONIFICARE FUNCTIONALA U 03
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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Nr.ca — m : ‘ : pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica

< 8481 : : : in vederea realizarii investitiei:

4 , : : "DEZMEMBRARE S1 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI
- - , : : IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"
> >

<

h|
\
\

N : LEGENDA

z LIMITE:
Py NV NE .
m < m ’ Y messsssssm  Limitd intravilan existent cf. PUG aprobat
I 4 > 27,5 o 4 gnt2 g . .
\‘\\} ’ o mm == s Limitd intravilan propus prin P.U.Z.
?j;\?‘v Z ® o e mm mm s Limita teritoriului studiat
< , '8 4 — === |Limita de proprietate a terenului ce face
; | - e S S — obiectul de studiu al prezentei documentatii
) o L , @ < j Limita edificabil maxim propus
00 Inventar cpordonate Stereo7o A-.
QL | "S puncte de ¢ontur nr.cad. 89254 ZONIFICARE FUNCTIONALA-
— .
NR.CRT X Y . AR =l
P BT P~ _ Constructii existente
2 475430.370 406907.588
3 475428.910 | 406902.963 a0 . . . s
g 4 475429.085 406895.476 _ Constructii propuse cu functiune de locuinte unifamiliale
9 5 475430.919 | 406886.681 ? ? ?
6 475437-338 406876.418
.706 06871.1 1 1 i 1 1
z seazel | otk |:| Spatii verzi propuse in interiorul loturilor propuse
9 475461.970 | 406861.210 . . _ . o o
’ » 47550996 | 08953299 _ Spatii verzi propuse pentru loisir/ folosinta comuna
11 475534171 | 406854.338 y »
’ < 12 475549:459 402354-581
13 4 2.422 06855.090 . A A
: = == — Y
- Inveptar coordonate $tereozo i o PR —— PArau valea lui Alb
’ > puncte aferente arbori/specie nuc i 7556701 40880646
NR.CRT X v 2 475574298 £06869.433 Arbore specie NUC, protejat conform legii
’ 1 475448.6288 496859.4959 20 "755;8”;" I :°:2;Z'5;;
P 2 475457.9463 406843.4573 21 475590-291 06874.1;
22 83.916 ol .700 [l
23 Z;izggzlo :o::;i.z—gs c I RC U LA-!-I l [l
24 475632.000 406894.000 . . - I o
25 626.301 06872.50!
- . ! % e socrasos _ Circulatie carosabila publica
Nr.cad. 8306 ' 3 e — Pt : o . <
s 3059 > u? Nr.cad. 84112 = 4TSSTATS s |:| Circulatie pietonald existentd
’ 30 475533152 | 406782.228
1 25.050 06786.08 . . v . . v . (%3
S I G! Nr.cad. 82675 g; ggg:«i Egg};-;é _ Circulatie carosabild si pietonala privata, drum propus
S 3 a7sesr.om 406808266 ) Nr.cad. 83040 pentru accesul catre loturile propuse
0 Nr.cad. 84114 -1 -
| r d v 'l K ZONA PENTRU PROTECTIE / INTERDICTIE:
> LI § ~o——o— Limita zona protectie LEA 220KV
° 6 bl
| l Nr.cad. 88820 5100 7 - P _
5 L oL -~ o i \ ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
ig . | Z - - - —-_——— INTRAVILA
") . — " .,
Z Z -] : EXTRAVILAN EXISTENT: PROPUS:
— n n ;’
; 2|8 T e e - ——
- . 7 5 !
o0 s’ . . . . ; e
N - g g v o -7 ll' =T=aTs - E Linie electric3 aeriand joasa tensiune E jEc;(;“s%qceer:sli'Sﬁeea(flz:?dni?ergIe electricd,
W : Nr.cad. 81094 w v e :
@ 3" [o) o) /\ ’ Bransament propus pt. alimentare cu
~ 3 3 energie electrica
W™ g _— g
‘F\ n ZT E Tablou electric propus
2 255 o @ Extindere retea alimentare cu apa
_ Y |:| Retea pentru alimentare cu apa in (~200m) P
. | — & sistem centralizat
’ _ h /‘[ Bransament propus pt. alimentare cu
a 2 apa
— \ I Camin de apa propus pt.bransament
m
AL - > BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUSpt. nr. cad.89254: Femm s " Bazin vidanjabil propus a fi amenajat in
i e o o o o o o _sinteriorul lotului
Conducts canalizare propuss,
Categoria Jona montatd in interiorul lotului
- Suprafata ii ii Retea pentru alimentare cu gaze Extindere retea alimentare cu gaze
< ZONIFICARE FUNCTIONALA prates R LT e B e e mm GASEEm L naturale(~200m)
— wl — m?2 folosinta . propuse
m m teren propusa Bransament propus pt. alimentare cu
> > gaze naturale
Suprafata
Procent
-~ ) Post reglare/ masurare, propus
§ L-zona Suprafata
pentru parcelelor
— = locuinte destinate 5805,96 70,17
er-l r 5, f’ | e Intravilan, Cf. extras individuale locuirii
oL H - 863,
L‘ > < > GQ/ = - 3 7 o CF nr.89254 3,00 FANEATA
) - (7 a2 i 1 a W Ccr—Zona . -
4/ il L = | circulatiilor - upra ?.a Coord hi hni dilitars
I N DI ATO I U R AN I STI CI P RO P U s I . s 3 g ﬁ\i Ola ) [P cirevtatilor 1708,30 20,64 s::criafiz:zrdipltpj;esteemrr:léct?Jr-; Rll;tI:I:aGr ing. Alexandra RAUTA
L‘ T \\ °1 3| o - interiorul (propl::le ! ! 8 Ik, I
q 5100 blului FETEERI, Denumire proiect: .
Procentul de Ocupare a Coeficientul de Utilizare a . \\ 1 'TC:I ansambitiol pietonale) s.c. ATELIERUL DE URBANISM srl PLAN URBANISTIC ZONAL Proiect nr.:
Terenului (P.O.T.) Terenului (C.U.T.) Humax la corn|§5 §~ I ’ ol 3 J3/2973/2021, CUl 45400856 pentru introduﬁcere n intravilqnvg,i__r_egIem.e_m‘:are urbanistica
B 1 w i SP —Zona Sival e el A [ ) in vederea realizarii investitiei: CPSZZI
L‘ Locuire = max 35,00 %); Locuire = max 0,9; Locuire - P+1E - max.7,00m; ~ o \ Spatii verzi com. Stolnici,jua. rges, tel. 0753 110797| “DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE
Q s L '/ Extravilan,Cf. extras pto;;use . urbdesign2020@gmail.com | OTURIIN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”| 2023
~ - ° 5 CF nr. 89254 7411,00 FANEATA interiorul spatiilo'r Beneficiar / Adresd amplasament : Faza:
S , - 759,74 9,19 f Proi urb-dpl. Scara:
| w Ny ansamblului  verzi Sef Proiect | adela Georgeta GHEORGHITA con | COSA ADRIAN FRANCISC P.UZ
9 l 5;4 Y pt. folosints propuse i 5 Municipiul Curtea de Arges, str.Groape, pct."Poiana Mirii", ol oloo
— — . . urb. mast. judetul Arges, nr.cad.89254
- comuni Proiectat T
F:l; > €ebastian Data: | Denumire plansé: Plansa nr.
< urb. mast. 202 REGLEMENTARI URBANISTICE
(lL) ‘ Y l TOTAL 8274,00 m* 8274,00 m* 100 Desenat Sebastian STOICA & ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA U 04




I — PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr.cad. l L r(a + b — — pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica

8481 in vederea realizarii investitiei:

4 "DEZMEMBRARE S1 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI
= - , IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"
5 : N

<

U_IJ/\ ’ NV NE

] z E LEGENDA
— Inventar coordonate Stereo7o 0 .
T 0 5 27,5 ’ puncte de contur nr.cad. 89254 8 2 e LIMITE:
\‘\\} ’ S - y o S Limita intravilan existent cf. PUG aprobat
('JF«&’ : Pl N s %8 Limitd intravilan propus prin P.U.Z.
N ’ 475428.910 406902.963 3 Limita teritoriului studiat

475429.085 406895.476

Limita de proprietate a terenului ce face
obiectul de studiu al prezentei documentatii

Lmr(a+b)

V3l

V3l

2
3
4

, 5 475430.919 406886.681
6 475437-338 406876.418
7
8

475442.706 406871.194

475454.169 406864.030
9 475461.970 406861.210

475508.914 406853.298

o¥7gg88 "Pe>"IN

)
LEA
B
=]

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

11 475534-171 406854.338
12 475540-459 406854.581

g 13 475552.422 406855.090
9 14 475561.010 406855.456

Constructii existente

15 475560.667 406863.210
16 475564.529 4,06864.433
17 475569.741 406866.446
18 475572.158 406867.871
19 475574:198 406869.433
20 475578.014 406872.627
21 475580.291 406874.139
22 475583.916 406875.700
23 475598.310 406880.598
24 475632.000 406894.000

’ | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR:
25 475626.301 406872.505

|
I
\ 26 96.260 6871. q 0w 0
’ E : 27 175593.038 ao6B61 271 _ Proprietate publica de interes local
— LEA ——
-o0———0—

Albie parau

Parau valea lui Alb

Arbore specie NUC, protejat conform legii

V3

28 475578.476 406861.190
29 475562.000 4,06820.000
g 30 475533.152 406782.228

Proprietate privata a persoanelor fizice si/ sau juridice

27,5 31 475525.050 406786.085
N r.cad . 83069 ) : 32 475521.490 406787.779

27,5 33 475509.193 406792.900

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp electricitate

Nr.cad. 83040

L m r( b) ° Nr.cad. 82675 L o . LI I‘-I r ( a b)

Nr.cad. 84114 LEA 220Kv

Retea de gaze
ZONA PENTRU PROTECTIE / INTERDICTIE:

Limita zona protectie LEA 220KV

Nr.cad. 88820

m r(a + b) | Lm If(a + b) = INTRAVILAN

v
——Z 7 7 VT

pa
. = < EXTRAVILAN
0 N
-
> a 2 g - — -
. . 00 o}
“ o o \ ) N ) g m
A {! \ . Nr.cad. 81094 w e : PROFIL TRANSVERSAL Sa
'\Q ° ot l..._~ 00} (] °
N c : 7 . ° : F _— str. Groape - Nr.cad. 80791
: $ M N - . ., il in dreptul terenului ce face obiectul de studiu PUZ
5 5 A\ c c N o i 5 c c c c c ° c 2 — : I SITUATIE EXISTENTA Proprietate privata
L s N \ o B S ¢ Nr.cad. 892
o o ° o . . COSA ADRIAN FRANCISC
Q [!‘ \ . i S : ) PfOp;ﬁ\Eg';g | ‘2,5.%——‘ l _25%_ T terenul ce face obiectul . . . . - . v -
c : c N — I SR YY LSS de studiu PUZ Prin Avizul de Oportunitate, emis de catre primaria
SL c nCO:SA"AD \\ (5 " N\ e R i Municipiului Curtea de Arges cu nr. 11/04.08.2023,
: c AN gﬁlg;zRSQNUSC L= N I o . g terenul ce face obiectul de studiu al prezentei
[l - A ° g ‘c—.‘ @8 “r_a e o ‘4(_3 g m = L ol L4
Suprafata lot = 8274,0omp - c » SIS o T documentatii, identificat cu numarul cadastral 82147,
RN gffioooorpnpp “ n “ = I gy ¢2 < g2 £ este situat partial in intravilan. Suprafata situata in
- ° " . 22 ~|° prezent in intravilan se incadreaza in UTR 4: ZONA DE
I Ec O E —o8 LOCUINTE VALEA IASULUI subzona Lmr(a+b) —zona
de locuinte mici cu caracter rural cu posibilitati de
/ PROFIL TRANSVERSAL S2 indesire, regim mic de indltime (P, P+M, D+P, P+1 si
in dreptul terenului ce face obiectul de studiu PUZ P+2). Subzona predominant rezidentiala, locuinte cu
, SITUATIE EXISTENTA regim mic, mediu si mare de inaltime.
: Proprietate privata
. Nr.cad. 8
, P'OPF:'S\EZE COSA ADRIAN FRANCISC
nr.cad.83040 _25% ‘ 1—2&. ;eer(:ruuc:ize;laf; obiectul A Denumire proiect: .
2 g P S.C. ATELIERUL DE URBANISM srl PLAN URBANISTIC ZONAL Proiect nr.;|
, ‘ N s : J ! J3/2973/2021, CUI 45400856 pentru introdu?i]e;«:;réizgrzgﬁzrgiiiriergller?:nt‘_are urbanistica
P S 2R — =] N com. Stolnici jud.Arges, tel. 0753118 797 [  »pEzMEMBRARE SI PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE CPS22/
ol . _ Fra i Pl oo res urbdesign2020@gmail.com | LOTURIIN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”| 2023
% S % “g g 5 ‘g = b dpl. . [ Beneficiar/ Adresa amplasament : Faza:
/ 7 % ;,g §_ ;:? '-(g §_ ,%E $ef Proiect Adela Georgeta GHEORGHITA ::?::- &Sgﬁfgﬁiﬁﬁgg?g%fie el D P.U.Z.
%‘- g § g 5 % E E . urb. mast. judetul Arges, nr.cad.8925;, : R ‘
gg % % ’g g ke ATDIEE Sebastian STOICA Data: | Denumire plans: Plansa nr.
eE 513 52 urb. mast. 202 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Ee £ £ Desenat Sebastian STOICA S| CIRCULATIA TERENURILOR Uos
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Nr.cad. 83069

27,5

Nr.cad.
84810

27,5

27,5

Procentul de Ocupare a
Terenului (P.O.T.)

Coeficientul de Utilizare a
Terenului (C.U.T.)

Hmax la cornisa

Locuire = max 35,00 %;

Locuire = max o,9;

Locuire - P+1E - max.7,0om;

LOT
PROPUS

LUNGIME DRUM PROPUS A FI AMENAJAT

IN INTERIORUL LOTULUI= 193,00m

PROFIL TRANSVERSAL S3
Circulatie carosabila si pietonala propusa
a fi amenajatd in interiorul lotului
SITUATIE PROPUSA

LOT
PROPUS

Rigola colectare

PROFIL TRANSVERSAL Sy
Circulatie carosabila si pietonala propusa

a fi amenajata in interiorul lotului

SITUATIE PROPUSA

LOT
PROPUS

LOT
PROPUS

Rigold colectare

—11.00 = "ape meteorice

Rigold colectare
ape meteorice =1 1.00 t=
3.00 3.00
U
“w © 6.
= N 8
QD :
o O
= e — =
S8 3 5 3
o v © 2 "]
= = v o
o D o ° =
= o 5 > S
£ 2 bt < >
= a8l >m =
O % i 2
T E £
= |

Limitd lot propus
cf. propunere lotizare

ape meteorice

3.00

Limita lot propus
cf. propunere lotizare

Limitd carosabil

AXdrum ~ o

Limita carosabil

Limitd lot propus

Rigola colectare

ape meteorice

cf. propunere lotizare

0ggg "Pe>"'N

Inventar coordonate Stereo7¢
puncte de contur nr.cad. 89254

o¥7gg88 "Pe>"IN

NR.CRT X Y
1 475435.976 406920.104
475430-370 406907.588
3 475428.910 496902.963
4 475429.085 406895.476
5 475430.919 406886.681
6 475437-338 406876.418
7 475442.706 406871.19¢4
8 475454.169 406864.030
9 475461.970 406861.210
10 475508.914 406853.298
11 475534-171 406854.338
—_J—__L_ 12 475540.459 406854581
13 475552422 406855.090
14 475561.010 406855.456
15 475560.667 406863.210
16 475564.529 406864.433
17 475569.741 406866.446
18 475572.158 406867.871
19 475574198 406869.433
20 475578.014 406872.627
21 475580.291 406874.139
22 475583.916 406875.700
23 475598.310 406880.598
24 475632.000 406894.000
Inventar coordonate Stereo7zo 25 475626-301 406872.505
. . 26 475596.260 406871.327
puncte aferente arbori specie nuc 2 475593.038 406861.272
NR.CRT X Y 28 475578.476 406861.190
29 475562.000 406820.000
1 475448.6288 406859.4959 30 475533152 406782.228
2 475457-9463 406843.4573 32 475525050 406786.085
32 475521.490 406787.779
N d 33 475509.193 496792.900
r.Ca ] 84112 34 475497921 406808.266
Nr.cad. 82675 L r(a b)

-

Lmr(a+b)

Nr.cad. 84114

Nr.cad. 88820

N
O V%%E
B! s

Lmr(a+b)

Nr.cad. 83040

pentru intr

|
N N .
N N .
r----1
L----J

Lmr(a+b)

g€g8g ‘Pe’"IN
05688 'pe2IN

I BILANT TERITORIAL - SUGESTIE DE MOBILARE
Zona functionald propusa

Nr.cad. 81094 Zone/ spatii/ constructii propuse Suprafata Procent
‘ L - zona pentru locuinte Suprafata constructiilor propuse 78,00mp 18,28%
unifamiliale de tip izolat SR diailler 35,00mp 8,20%
Lot studiat: P8 (carosabile, pietonale, parcaje) ! !
Slut=425,50mp Suprafata spatiilor verzi propuse 313,50mp 73,52%
SP - Zona Suprafata circulatiilor 68,87mp 17,50%
Spatii verzi pt. folosintd comun3 pietonale ' '
Lot studiat: P2 Suprafata spatiilor verzi propuse 24,69mM 82,50%
S mseE s prafata spat prop 324,69mp 5
ot=393,

I EXISTENT

Categoria

Zona

BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUSpt. nr. cad.89254:

Procent

JIUNON ~(0EUHD

PLAN URBANISTIC ZONAL

oducere in intravilan si reglementare urbanistica
in vederea realizarii investitiei:

"DEZMEMBRARE S1 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

LEGENDA
LIMITE:

Limita intravilan existent cf. PUG aprobat

Limita intravilan propus prin P.U.Z.

Limita teritoriului studiat

Limita de proprietate a terenului ce face

obiectul de studiu al prezentei documentatii
Limitd edificabil maxim propus

Aliniere propusa pentru edificabilul maxim propus
Retrageri laterale: minim h/2, nu mai putin de 3m

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Constructii existente

Zona pentru locuinte mici cu caracter rural cu posibilitati
de indesire, regim mic de indltime (P, P+M, D+P, P+1, P+2)

Terenuri agricole

Constructii propuse cu functiune de locuinte unifamiliale

Spatii verzi propuse in interiorul loturilor propuse
Spatii verzi propuse pentru loisir/ folosinta comuna

Vegetatie arborescentd spontana/vegetatie
pe [dnga cursurile de apa

Albie parau
Parau valea lui Alb

Arbore specie NUC, protejat conform legii

CIRCULATII:

Circulatie carosabila publica
Circulatie pietonala existenta

Circulatie carosabila si pietonald privata, drum propus
pentru accesul catre loturile propuse

Circulatie pietonala propusa
Circulatie carosabild, pietonala si parcaje propuse
a fi amenajate n interiorul lotului

Drum situat in domeniul public al UAT Curtea de Arges cf.
HCL nr. 136/2023

ECHIPARE EDILITARA:

Stalp electricitate

LEA 220Kv

* Retea de gaze
70,17 -
ZONA PENTRU PROTECTIE / INTERDICTIE:
Limita zona protectie LEA 220KV
20,64 i
sc. ATELIERUL DE URBANISM sri| ™™™ "™ b N URBANISTIC ZONAL e
J3/2973/2021, CUl 45400856 pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd

ATFL [ RS

(=", MARSAT

com. Stolnici,jud.Arges,

tel 8 n vederea realizarii investitiei: CPS22/
€l. 0753116797 | ~DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE

urba@urbadesign.net | LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”| 2023

_ : \ RONS 5 Suprafata de Zone/ spatii/ constructii
& > eo= ZONIFICARE FUNCTIONALA ; ’ . .. functionald I spati/ t
& P 2 m? folosinta ropuss propuse
) . 2 5 e\ ) “ teren prop
\ e w . £ Lot o 4\ y Suprafata
S \\\__\ \\‘ it ) 2 (m?)
olad Qecesad s
{E {ls”/ I l \ € _ 7 L-zona Suprafata
) pentru parcelelor
s locuinte destinate 5805,96
Intravilan, Cf. extras individuale locuirii
CFnr.89254 863,00 FANEATA
Ccr-Zona
circulatiilor ?”P:aff‘_fa
N circulatiilor
propuse in ;
08,30
interiorul propuse S
. (carosabile,
ansamblului S ——
SP -Zona
Extravilan,Cf. extras Spatil veral
1100 propuse in Suprafata
CF nr. 89254 7418 FANEATA interiorul spatiilor 150,74
ansamblului verzi '
pt. folosinta propuse
comuna
8274,00 m? 8274,00 m?

bl S Beneficiar / Adresd amplasament : Faza:
919 Sef Proiect | agusc CAra: | -sA ADRIAN FRANCISC
> Adela Georgeta GHEORGHITA 500 Muniéipiul Curtea de Arges, str.Groape, pct."Poiana Mirii", P - U 'Z'
. judetul Arges, nr.cad.89254
Proiectat urb. mast.
Sebastian STOICA Data : Denumire plansa: _ Plansa nr.
S p— 2024 | REGLEMENTARI URBANISTICE | yos
100 Desenat Sebastian STOICA SUGESTIE MOBILARE
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MEMORIU JUSTIFICATIV
PUZ DEFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
S| CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE

STRADA VICTORIEI NR 4 S| STRADA NEGRU VODA NR 120, CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:
DESFINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE

Faza proiectare:
PLAN URBANMISTIC ZONAL

Amplasament:
STRADA VICTORIEI NR 4 51 STRADA NEGRU VODA NR 120, CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES

Beneficiar:
5.C. SENERGYB PRODUCTION S.R.L.
S.C. PANI-ENTERPRISESR.L.

Proiectant general;
SC RAUM PROIECT SRL
Str. Viisoarei, nr. 6A, Seclor 1, Bucuresti
arh. Mircea Savwu

Data elaborarii:
septembrie 2024




Siraila Victedied nr. 4 51 Sirada Kegry Yoda 0120 . Curfea de Ages Aryes

1.3.3. Baza topografica

Planul topagrafic a fost realizat in sistem de referinla steres 70 nivelmenl Marea Neagra si a fost
executatl — societale aularizata i inaintat spre aprobare catre OCP| Arges.

1.3.4, Metodologia utilizata si cadru [agal

Metodologia utilizata este in conformitale cu *Ghidul privind metedologia de elabeorare si continutul - cadru 2l

planutui urbanistic zenal” aprobat de Qrdinul MLPAT. nr ATENAEG august 2004,
Profeciul are la baza :
- Legea nr3502001 privind amenajarea taritodiului si urbanismul;
- Legea nr.50/1991 {republicata) priving autorizarea executar| constrecliler s unels masud pentru realizarea lecuintglon
- Legea fondului funciar {nr. 181991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a lerenurilor (nr. 541992},
- Legea privind expropreraa pantru cauza de ulilitate publica {nr.33/1994};
- Legea cadaslrului imobiliar si publicatii imobiliare {nr. 71906},
- Legea privind prolectia mediulul nr 1371305, republicata);
- Leqea priving regimul juridic al gromurilor {nr8219%8 pantru sprobarea 0.G. nr.d3/1897);
- Legea privind propriglates publica si regimu! jurdi: al acestela {nr.21341998),;
- H.G.R. nr-251%96 mod|fical, pentru aprobarea Regulamentului General de Uranism;
- MJG.R. nrBER2001 privind modificarea Hotaran| Guvernulll nri25/1996,
- Crdinul Ministerului Sanalali nr.1 1972014 penliu aprobarea normalor da igiena s a recomandarllor privind madiu de viala
at populatiel,

- Legie pivind aprobarea sectivnlior Planulul de Amenajare a Teritoriului Mational;
- Caadul Civil,

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1 INCADRARE IN TERITORIU S| LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este situat In partea de nord a judetului Arges, la o distant# de 38 km de municipiul
resedintg de judel Pitesti, l2 36 km de municipiul R&mnicu Valeea, resedinia judelulul Valcea i ta 45 km de
municiplul Camputung. Curtea de Arges — este un loponim topografic compus pe baza apelalivului cutte (cu
sens da resedinta domneasca’) &1 a determinativului Arges (la origine, hidranim). Cu o suprafata de 6852 ha,
Curtea de Arges aste al treilea oras ca marime al judetului Arges dupa Pilesti si Campulung.

2.1, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Taritoriul administrativ al munisipiului Curlea de Arges se desfasoara in depresiunsa intracolinard cu acelas
nume, intre dealurite Subcarpatilor Argegului {Muscelele Argesului} i la contactul cu Pismontul Getic, pe valea
raului Arges. Ea face parte din “Depresiunea celor 7 muscele” aldturi de depresiunea Tigveni la vest i
Depresiunes Musstesl fa est. Relieful Depresiunii Curtea de Arges reprezintd ¢ imbinare complax de forme
variate ¢z genezd §i varstd. Interfluviite, includ nivele de eroziune, terase, gl lunci, pe care se dezvoltd o gama
larg4 ds procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de muscele” corespunde in cea mai
mare parte unei stucturi atipice, monociinale, de sedimente paleogene, miccene $i pliccene, depuse In
marginea nordick a Depresiunii Getice, transgrasiv fald de cristalinul getic al M.Fagéras. Stiva de depozite
monoclinate este dispusé in benzi paralele, din ce In ce mai noi $pre sud §i din ce in ce mai puternic redresate
spre nord, la contactul cu muniii. Caracterislicile structurale si litokaciale alipic subcarpatice se regsesc gi la
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2.2.4. Consideratii asupra amplasamentului
Amplasamentul se afla siluat pe Strada Victorei , conform plansei de propuneri urbanislice
Suprafata totala studlata prin PUZ esta de 3847 mp.
Terenurile sludiate sunt propristate privala si apartin: 8.C. SENERGYS FRODUCTICN SRL. st 5.C.
PANI-ENTERPRISE S.R.L. dupa cum urmeaza:

- CF 89519 - 5.C. SENERGYB PRODUCTION S.R.L.
- CF 90118 - 5.C. SENERGYE PRODUCTION S.R.L.
- CF 80182 - 5.C. PANI-ENTERPRISE S R.L

2.3. CIRCULATIA

Amplasamenlul halelor ce se doresc a se conslrui este delimilat catre esl de Str. Victoriei, terenul are acees din
Slrada 1Mal prim drum de acces, in partea de nord — vest a parcelel,

24. REGIM TEHNIC CONFCRM P.U.G.

Polrivit Planutui Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Loca! Curlea de
Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165f26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 3847 mp
sa afla In Intravilanul erasului. Terenurile sunt situate in UTR 8 — Zona de locuinte Sud, subzona Lm{a+h)
loculnte existents cu poslbilitati de indesire, cu regirn medlu de Inaltime.

Se propuna schimabrea destinatiel tarenului in functiune mixta pentru servicii si depozitare .

13. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 lipusi de riscuri naturale in teritoriu;

-rigeul seismic
-rlge de inundabllitate
-tise da inslabililate.

26. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimeniarea cu apa potabila
In zona studiata |, in imediala vecinatate @ amplasamantului existz Instalalli centralizate de alimentare cu apa
patabila pentru uz gospodaresc.
Conslructia prepusa pe amplasament se va alimenta cu apa potablla menajera prin intermediul unei relele din
tevi montata ingropat in sa! sub limita de inghet in zona de allnlament a parcelslor propuse.
Imokilul se va racorda 1a reteawa de alimentare cu apa existenta In zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajare

Ingtalatla exterioara de canalizare pluviafa
In zona exista relea de colectare a apslor pluviale, Apele de ploaie vor 1i preluate de pe suprafata acoperisurilor
prin burlane de unde se scurg liber fa suprafata terenului,

Instatatla extericara de canalizare menajera
Coleclarea apelor uzele menajere de la constructi se va face prin intermediul coloanslor racordate la
camine.Camingla vor {i din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic monlat pe o rama
incastrata in belon | far in interier vor fi o serie de lrepte metatice fixate in peretele lateral. Caminele ver fi de
racord sau de Interseciie.
Dimeansionarea instalalizi de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846
Apele uzate mena)are provenite de la cladiri se vor deversa in releauz de canalizare a lpcalitatii.




3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GENERALITATI amplasamentului

Amplasameniul in suprafata de 3847 mp este silual in inlravilanu! Municipiului Curtea de Arges.
Crileri avute in vedere pentru - DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA 51 CONSTRUIRE HALE
DEPOZITARE:
amplazamentul este situat in Intravifan ;
in prezent in zona exists alat infraslruclura rulisra cat 81 de retele ( retelele electrice, de gaz melan, de
alimenlare cu apa si canalizare si de telecomunisatll)

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studista precum si in apropierea ei nu exisla Zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii
naturale cara sa implice restrictii de conslruire.

In zona imediat apropiate amplasamenlului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necasila aplicarea
regimului restrictional de folosire a terenurilor din zone lor de proteclie,

Cu loate ¢a terenul este convenlional plan, sunt necesare lucrari de sistemalizare verticala peniru realizarea
retelel de colectare a apelor metegrice de pe drumu! propus (rigole) side pe proprietali.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accasul in cadrul amplasamenlului sludial esle realizat din SUr. Victoriel, terenul are acces st din Strada 1Mai
prim drum de accas, in partea da nord - vasl a parcelai,

In cadrul incintai se vor amenaja |ocurl de parcare care 32 deserveasca construclilor propuse si a celor
existenla, capacitatea cumulata a parcajulul propus va respecla normele in vigoare.

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenurilor in suprafaia totala de 3847 mp cu scopul
schimbarll functiunll din Lm{a+h) In subzona M - zona mixta pentru servicii 5i depozitare.

Intreaga suprafata este destinata serviciilor si depozitarii si este repartizata in zone funclionale si cea a dotarilor
alerente aceslora precum si zane ocupale de circulalii, spatii verzi amanajate, podrivit labelului de mai jos:

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) PROGENT (%)
CONSTRUCTII EXISTENTE PE TEREN 447 Total 41,69 Total
conslructii: constructil:
EDIFICABIL PROPUS CONSTRUCTI| 890 1730 | 2339 35
SUBZONA GIRCULATII 17350 "
CAROSABILE / PIETONALE! PARCAJE f PLATFORME AUTO
SUBZONA GPATII PLANTATE AMENAJATE 770 70
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 3847 100




Strada Yicloniei nr. 4 i Strada KegroWorka ur. §20, Eartea de Arges Arges
canalizare din zona prin inlermediu! unui bazin de retentie, Evacuarea apelor pluviale de pe suprefats

parcajelor se va face prin frecere prin separalor de hidrocarburi cu colectare in bazin de relentie sl deversare la
reteaua de canalizare,

3.8.3. Alimentarea cu energie termica si gaze nalurale
Datarila avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor nalurale fata de folosirea combustibulului solid sau
lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a Imobilelor si dotariter din zona studiala. Alimentarea cu gaze
nafurale a zongi studiale se poate face prin racordarea la reteava de distribulie de gaze nalurale existenta in
zona, Se recomanda ca imobilele si dolarile sa fie dotate co instalali de& Incalzire cenlrala si cenlrale termice
Rroprii.

3.6.4. Alimanlarea cu energie eleckica
Panlru noii consumaltori se poate realiza bransarea la releaua existenta prin exdinderea acestaia in sistem

LE.S, In masura In care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului, si alimentarea prin intermediul
unul post de transformare a viiloarei construclii.

Solutia de allmentare cu enargie electrica va trebui sa2 aiba in vedere 0 serie de considerente obligatoril pantru
a aslgura un sarviciu enargelic parformant 1 sigur.

3.1. PROTECTYIA MEDIULUI

impaclul investiliel asupra mediulul s Imparle In : Impacl ce are fac in limpul constructiel imobilulu
propus; [mpact ce are loc in limpul explaeatarni acestuia.

Frima faza este limitata si va produce o calegorie de impacl precumn : pral, zgomot si vibrslii. Aceste
efecte sunt ternporare.

In limpul exploatarii, factor ca zgomotul 51 emizia de agenti poluanli, desi redusi lrebuie astimati,
3.7.1. Poluarga aerului
3.7.1.a. Faza de ¢onstrustie a cladirilor

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinllor si utilajelor care sunt ulilizate la constructil.
Pe parcursul executiai conslrucliei sa propaga in aer praf, pulber] de cimant, posibil mirasuri neplacute.

3.7.1.b. Faza de exploatars

Efectul este radus.

3.7.2. Poluarea sanora
Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transporiul rutier — prin zgomolul produs in limgul
rularii autovehiculelor, elc. {nivel redus).

3.7.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile dir prolect nu afeclesza calllalea fizica, radiclogica a apei de suprafala sl a panzel lrealice.
Foluarea biologica a apelor poate fi provocala de agenli patogeni sau germeni de fermentalia.

3.7.4. Poluarea salului

3.7.4.a. Faza de canstrulre

Definilor la impaclul asupra solului ;

- evitarea poluarii cu subslante pelroliere sau alte substante nocive;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de conslruclii se va face in spatii clar delimitate,
fara a se recurge |a distrugerea solului;

1
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3.7.9. Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de
tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :

- terenurile sunt stabile {relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m});

- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor;

3.7.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 20% din suprafata parcelei pentru organizarea de spalii verzi amenajate.
Restul spatiilor verzi vor avea caracler ornamental si se vor planta 1 arbore ( 100 mp spatiu verde.

3.8. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Amplasamentul se afla in proprietatea 5.C. Senergyb Production SR L. ; 5.C. Pani-Enlerprise S.R.L.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmaresle incadrarea terenului in Zona M

- zona mixta pentru servicii si depozitare, Ulterior aprobarii documentatiei sunt interzise documentatii
neconforme cu prezentul PUZ.

Intocmit:

Sy arh. Mircea Savu
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REGULAMENT P.1. l STRADALUNCILOR MR CADASTRAL 67304, CURTEA DE ARGES

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.1.PUZINTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE

: e IIISI’UIITII ﬁ!ﬂﬂlﬂl!
B e ey 11, B0LUL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM

"'L{'.F‘ [ '\.uh‘g‘?'{

Regulamentul’ ‘focal de’furbamsm este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 3847 mp .

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
conslructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 3847 mp , suprafala care a generat PUZ-ul,
campusa din leren situat in intravilanul municipivlui CURTEA DE ARGES.

Mormele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea execulillor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ, Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru DESFIINTARE CONSTRUCTIE
EXISTENTA S| CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE de pe teritoriul municipiului Curtea de Arges , judetul
Arges.

Regulamentul local de urbanism conslituie act de autoritate al adminislratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in conformilale cu prevederile Legii nr.
350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Maodificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor medificari ale
PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr, 525/27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliale in conformitate cu conditile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legistalive specifice sav complementare domeniului. Printre aceslea se inscrie si
Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL nr. 165/
26.11.2018 .

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice calegorie de teren atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Penltru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost imparlit in unitati teriloriale de referinta
(UTR), cu prescriplii specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenilate teritoriala si functionala, delimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Holararea Consilului Local si constiluie act de
autaritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.

E 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice nalura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exlerioare, imprejmuirile etc. se vor
realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza cerificalelor de urbanism sl autorizatiilor de
consiruire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de conslruire urmeaza sa se verifice :

- dreptul de proprietale al solicilantului asupra terenului;
- inscrierea functiunii solicitate in funcliunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;
- respectarea conditilor impuse prin cerlificatul de urbanism emis anterior;
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Amplasarea constructiilor si sutarizarea acestora in zona de proteciie a drumurilor se poate face cu avizul
adminislratorului acestuia.

. Amplasarea constructiilor fata da aliniament

Aulcrizarea executarii construclilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, corform art. 23 - R.G.LJ,

Allnlament - linla de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele aparinand domaniufui
privat,

Regim de allnlere - linla constructiior care urmareste franturile construite ate cladiritor.

Fata ds alinlament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii - pe aliniament, relras de |a
gliniament.

. Distante minime obligatorii fata de limitete laterale si limita postericara a parcelal

Autorizarea axecutarii constructilor se face in condiliile respectﬁ distantelor minime obligatorii fata de
limitele lalerale s Iimita posterigara a parcelei, prevazute in documentatile urbanistice, conform art.24 -
R.G.U. 3 Codului Civil

' Amplasarea constructiitor unele fata de altelas, pe aceeasi parcela.

Distan

Distantele dinlre cladirile alaturale, pe aceesasi parcela, irebuie sa fie suficiente pentru 8 permite inlrelinerea
acastora, accesu! pompierilor, accesyl mijloacelor de salvare, astiel incatl sa nu rezulte nici un ingonveaniant
leqgat de lluminarea naturala, insgrire, salubrilate, securitate in caz de seism elc.

Distantele minime ac¢eptale sunt egale cu jumatate din inaltimea 12 cornisa a cladirii celei mai inalte {HF2), dar
ny mai putin de 3.00m.

2.4. REGLEMENTAR] C¥ PAIVIRE LA ASIGERAREAACCESEIOR OELIGATORI)

Drumuti 6§ accase

Autorizarea executarll constructiilor este permisa numai daca exisla posibilitate de acees la drumurile
publice, conform destinatiel conslrucliei si cu permiteraa accederii miloacelor da stingere a incandllior — vezi
art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Aulorizarea executarll constructilor si amenajaritor de orice fel 58 va face numai daca se asigura
accese pletonale corespunzalore Imporlanlei s1 destinatiel construclial conform arl.26 - R.G.U.

Crganlzarea clrculatiel 56 va face In conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ,

2.5. BEGLEMENTRR] PRIVIND ECHIPARER TERWIS @-EDILITRRA

Autorizarea executarii constructiifor esle permisa numai daca exisla posibililatea racorderii nailor consumatori
la relelele existente, sau propuse, de aps, |a instalatile de canalizare existente, sau propuse, si de energie
eleclrica conform arl. 27 — R.G.U.

In zonefe de extindere @ intravilanului, acclo unde nu exista retele tehnico-edililare, avtorizarea realizarii
conslruclilor se va face numal in urma execularii unwi sistem cenlralizat de alimentare cu apa si realizarii unui
tip de canglizare de grup.

2.8. REGLEMENTAR] PRIVIND FORMA S| DIMENSIPHILE TERENDRILOR PENTRY CANSTRUCTII

" Parcelarea

Aulorizarea executarii parcelariler, in Baza R.G.U., este permisa numai daca peniru fiecare Iot in parie se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art, 30 - R.G.U.;
—  Front la strada : minim 12.00m [construcli lzolala);
—  Suprafate minima a parcealai : 200mp {constructli izotate),
- Adancimea mai mare sau ¢el putin agala cu fatimea parcelai
. Regimul de inaltime

Autorizarea execularii constructilor se face cu respectarea regimului de inallime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art, 31 - R.G.U.

. Aspactul exterior al constructiilor

Autarizarea executarii construclifor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspeciul
general al zonei — veziart. 32 - R.G.U.

Prescriplile vor urmar armonizarea constructilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
ragim de Inaltime, detalli de arhiteclura, lipul acoperirii si al invelilori etg.), imbunatallrea aspeactului

3




REGULAMENT P.U.Z STRADA LUHCILOA . KR GADASTRAL 67304, CURTEADEARGES

- Unltati productive paluants;

- Unitati zootehnice poluante sau incompallblle ey funcliunile invecinate;

- Qrice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgeres apelor pe pe parcelele vecine sau care
Impiedica evacuarea rapida a apelor metacrica.);

3A. CONDITII DE CONFORMARE SIAMPLASARE A CONSTRNCTIILOR

' Orientarea fata de punctele cardinale
Panlru impiedicarea lransmiterii directa a noxelor prin Intermediul vantului dominant inspre zonsle

protejate (locuinte, dotari ) pe lalura de nord, sud a Incintel se vor planta pe chelluiala unitati
aconomice pardale plantate de protactie.

. Amplasarea fata de drumurile publice
Pentru & nu incomoda circulatia curenta pe drumurile publice este interzisa amplasarea in spaliile

publice a urmatoarelor falosinte pracum sl a constructilor care deriva din aceslea:

- parcaje pentru orice 1p da autovehicule a carui stationare esle determinata de folosinte de depozitare
sl serviell;

- amenajari necesare areesului In incintele de servicii 51 depozitare & aulovehiculeleor speciale;

- amenajari necesare accesulul In incintele de servicii si depozitare a pielonilor;

’ Amplasarea fata de allnlament
Prin alinlament se& intelege [Imila dintre domeniul public si domeniul ptivat. In principiu retragerea fala

de aliniament va trebui sa respecle coerenta si caracterul fronturilor slradale. In orice slluatie,
autorizatia de conslruclie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depasesta distanta minima, pe
orizontala, din orice punct al cladirii, fata de cel mai apropiat punct al afiniamenlulul opus. Se
recomanda ca la fiscare siluzlie in parte, se se asigure coerenta Tronturilor siradale, prin luarea in
consliderare a silualiei vecinilor imediati si a caraclerului general al strazii. Penlru evenlualels unitali
poluante amplasate in subzonale industriale propuse, se recomanda un reglm de alinlare relras cu cel
putin 6,0 m fata de sliniament, in veder¢a realizarii unel perdele de protecle spre caile de
comunicalle.

- retrase fata de aliniament Strada Victoriei la o dislanla de minlmum 13,30m.

- in fagla rezultala intre edificabil si alinament e permite amplasarea de platforene drumuri, parcaje, si
consirucll pentru alimentarea cu ulililati supratarane sau sublerans cu caracter tehnle precum si

] Amplasarea in Interiorul parcelei.
- edificabllul propus se va retrage fata de limita din partaa de nord parcelsi dupa cum urmeaza :

¢+ minim 3,00m fata de Dium acces |
+  minim 2,00m fata de nr.cad 54811 ;
+ 0,6 m - retragare existenta si mentinuta fata de nr.cad 85015.

- adificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de sud parcalel dupa cum urmeaza :
* minlm 2,00m fata de teren domeniul publlc Curtea de Arges
« minlm 5,00m fata de nr ¢cad. 81578 ;

- edificabilul propus se va retrage fata de limlta din partea de vast parcelei dupa cum urmeaza
« minlm 40 m fata de teren in proprietate ARGCOMS Soc. Coop. Mestesugareasca

- sdificabilul propus se va retrage fata de llmlta din partea de est parcelei dupa cum urmeaza;
+ minim 2,00m fata de nr cad. 81576 ;

- stationarea alitovehiculelor se admite numai in Interioru! parcalei, deci In afara clreulalllor publice,
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- alimentarea cu energie eleclrica a consfructiel se face din reteaua de medie tensiune ce
alimenteaza municipiul Curlea de Arges;

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se face prin extinderea uneia din retelele de distributie
de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges,

. Spatii libere si spatii plantate
Pentru constructia de depozitare vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorariv si de proteclie minim

20% din suprafata totala a terenului,

In interiorul parceei se vor prezerva fasii late de minim 3 m pentru perdelede protectie, in parlea de
nord si sud a parcelei. Aceste fasii se considera neconstruibile si — vor intra la calculul indicilor de
20% de zone verzi.

. Imprejmuiri
Imprejmuirile vor fi transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caractrerul strazilor sau ansamblurilor urbanistice . Imprejmuirile
de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei pot fi si opace. Imprejmuirile cu caracter temporar se

aproba numai pentru organizarile de santier,

3.9, POSIBILITATI MINIME / MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

a. POT - Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
CUT - Coeficlent maxim de utilizare a terenulul = CUT maxim =09

Inaltimea maxima a constructiilor de pe parcelele din subzona este de 5,00 ml




BESFIINTARE CONSTRUCTIE EXESTENTA S1 CONSTRUIRE HALE DEPBZITARE
STRADA VICTORIEI NR 4 51 STRABA NEGRU VODA KR 120, CURTEA DE ARGES. JUD. ARGES

PLAN DE ACTIUNE

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si

categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice

Nr. Iﬂatagorll de costuri ;in sarcina cul cade cheltuiala
ert. | respectiva

_ 1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatjilor de proiectare BEMEFICIAR

- Intocmire PUZ

= Sludiu de prefezabilitate

- Studiu de Fezabilitate

- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii execulie, liste cantitali, caiete sarcini,
= verificéri de proiect

2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asisten}d tehnica | BENEFICIAR
13 Cheltuieli pentru nbtinaga' avizelor si acordurilor BENEFICIAR
1.4  Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii BENEFICIAR
pentru atribuirea contractului de lucrfri gi a contractelor de servicii de
proiectare

1I. Cheltuieli Pentru Realizarea Investiiei
A Cheltuieli pentru ab;merea si amenajarea terenului BEMEFICIAR
- chelluieli pentru amenajarea terenului;

- cheltuieli pentru pmtect!a mediului

1.2 | Cheltuieli pentru aswgurarea l.l-tllllé!”ﬂr necesare obleclwe!ur | BENEFICIAR
I3 | Cheltuieli penlru amenajarea drumului de acces BENEFICIAR
1.4 Cheltuieli pentru investitia de baz3 BENEFICIAR

- Constructii si instalatji,

- Monlaj utilaje tehnologice;

- Utilaje, echipamente tehnologice $i funclionale cu montaj,
=~ Utilaje fara montaj si echipamente de lransport;

- Dotar,
| - Aclive necorpcrme
5 | Alte cheltuieli BENEFICIAR
- organizare de gantier ; {, % 'L'L:_;:\k

| = comisioane, taxe, cost credit |
- cheltuieli diverse $i neprevazute,
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'PLAN URBANISTIC ZONAL

DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
S| CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE

Str. Victoriei nr. 4 si Str. Negru Voda nr 120, Curtea de Arges, Arges |
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' PLAN URBANISTIC ZONAL

DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
S| CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE

MOD DE OCUPARE A TERENULUI
ZONA UTR Lm {(a+b} - Subzona locuinte existente cu posibilitati de

indesire, cu regim mediu de indesire e )

S construita existent 653 mp | Str. Vicloriei nr. 4 si Sir. Negru Voda nr 120, Curtea de Arges, Arges :
S desfasurata existent 653 mp :
S totala teren reglementat 3847 mp
Rh existent = P H maxim cornisa = 5.00ml U 04
POT existent 16,97 % CUT existent 0,17 | o L |
POT max 40 % CUT max 0,9
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MOD DE OCUPARE A TERENULUI | _ “ | PLAN URBANISTIC ZONAL
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MOD DE OCUPARE A TERENULUI

ZONA UTR Lm (atb) - Subzona locuinte existente cu posibilitati de

indesire, cu regim mediu de indesire

S miax. conslruita propusa (prin proiectie calcul POT) 1538 mp
S max. desfasurata propusa (prin proiectie calcul CUT) 3462 mp
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MOD DE OCUPARE A TERENULUI

indesire, cu regim mediu de indesire

ZONA UTR Lm (a+b) - Subzona locuinte existente cu posibilitati de

& max, consiruita propusa (prin proiecte caloul POT) 1538 mp
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MOD DE OCUPARE A TERENULUI
LZONA UTR Lm {a+b) - Subzona locuinte existente cu posibilitati de
indesire, cu reginy mediu de indesire
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Frojectunt

Hirou Individual Arhatectiura Assenza Gnhneia Eugenia
Sir, SE Vineri, Bl VG 1.5¢ B Ap.15,Pitesti judet Arges

Memoriu prezentare

1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoatere a documentatici '
Denumirea lucrarii — Modificare Plan Urbanistic Zonal -aprobat prin HCL nr 33 din 26-

03-2024 in vederea “Construire locuinte,anexa gospodarcasca si camera tehnica®

Amplasament si adresa;
Strada Ghioceilor nr.15 E.Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges
Punct “Valcel” ,nr. cadastral 86288,

Beneficiar
Ungureanu Ton,Ungureanu Mihaela si Ungureanu lulia

Curnea de Arges,Judet Arges

Proiectant :
Birou Individual de Arhitectura Gabriela Eugenia Assenza,Pitesti
Colaboratori/specialisti ;

studiu topografic : ing. lacobescu Eduard
studiu geotehnic ing. Floroiu Eleonora
retele apa canal: ing. Zavoianu Mioara
retele electrice: mg. Miculea Elena

retele gaz natural; ing. Zavoianu Mioara

drumuri-cai de comunicatie rutiera ; ing. Teodorescu Mihai

Data elaborarii — octombric 2024 = januaric 2025



Avizele solicitate prin certificatul de urbanism, obtinute si care au stat la baza
Planului urbanistic zonal

- avizul de oportunitate

- avizul Agentiei pentru protectia mediului Arges

studii de fundamentare care au stat la baza Planului urbanistic zonal

- Ridicare wpografica in sistem STEREO 70 ;

- Studiu geotehnic

De asemened, elaborarea acestei documentatii este stabilita de legisiatia de
specialitate in vigoare, anume:
Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 33072001 privind
amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile si com pletarile ulterioare;
"H.G. 525/1996 pentru aprobares Regulamentului General de Urbanism, republicata 51 nu
in ultimul rand alte documente sau norme cu caracier de reglementare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul se afla amplasat in zona estica a Municipiului Curtea de Arges cartier
“Plopis*, Zona are legatura directa cu centrul municipinlui prin strada Cuza Voda.

De-a lungul strazii Ghioceilor s-a constituit sau modernizat un front stradal de
locuinte cu regim mic de inaltime pe ambele latri ale strazii.Pentru asigurarea accesului
carosabil si pictonal la proprietatea studiata s-a instituit o servitute de trecere de 5.00m.
latime avand 143,56m. lungime din ax sirada Ghioceilor,

2LINCADRARE IN LOCALITATE

Terenul este amplasat in intravilanul teritoriului administrativ al Municipiului
Curtea de Arges,zona cartier “Plopis”™, in UTR 2 Lmsg{b}-locuinte cu regim mic de inaltime
propuse.

Zona este modernizata fiind ocupata preponderent de locuinte de-a lungul strazii
Ghioeeilor. Terenurile adiacente lotului studiat sunt libere de constructiisau ocupate de
loeuinte.Zona are legatra directa cu centrul municipiului prin strada Cuza Voda,
Vecinatatile amplasamentului sunt;

- N -E— proprietari lonescu Ecaterina, Duta Gheorghe, Doica Daniel Nitu Petre
i Meagoe Maria



Din punct de vedere al regimul juridic al terenurilor, avem de a face cu un teren in
proprictate privata in suprafata de A081,00mp.

7.6, ECHIPARE EDILITARA(EXISTENTA)

Alimentare cu apa,canalizare

Alimentaréa cu apa sé va realiza din retea municipala,prin bransare-pe strada
Ghioceilor exista retea de alimenatare cu apa,De asemenea a fost realizat bransamentul
catre terenul studiat pe drumul de servitute.

Evacuarea apelor menajere

In zona studiata exista retea municipala pentru evacuarea apelor uzate,fiind
prelungita reteaua de canalizare pana la proprietatea studiata,

Evacuarca apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate in prezeat prin panta naturala a
terenulul spre latura sudica a acestuis.De-a lungul strazii Ghioceilor(amplasata in panta)
exista rigola deschisa cc preia apele pluviale.

Alimentarea cu energie electrica
In zona exista retes de dlimentare cu energie electrica de (.4kv Terenul este bransat

la reteasa de energic electrica.

Alimentare cu gaze naturale
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale pe strada Ghioceilor, Terenul este
bransat la retcava de gaz.

Telecomunicatii
Pe strada Ghioceilor exista retea de telefonie si instalatiile speciale (cablu,internet,etc).

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Solicitaren proprietarului terenului de a mentine functiunea zonei in vederea realizarii
unor locuinte, anexe gospodaresti si a unei camere tehnice va duce la mobilarea zonei cu
dotari ¢e vor fi reglementate conform prezentei documentatii.
Inainte de elaborares PUZ-ului dar ,pe parcusul avizarii documentatied si la finalul acesteia,
se va face consultarea populatiei conform Ordinului 2701/ 2010, de catre personalul abiliat
din cadrul primariei Curtea de Arges.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Fiind vorba de densificarea zonei existente, investitia dorita este sustenabila gi
oportuna pentru municipiv-creand noi spatii pentre locuitStudiile de fundamentare care oo



Din punct de vedere al circulatiilor pabaritul ambelor accese se va pastra.

Pentru realizarea aceesului carosabil se va mentine drumul de servitute (proprietate
privata) de 145,56m. lungime la 5.00m.latime,
Racordurile intre drumul propus in incima si drum de servitute, se vor executa conform
normelor specifice cu compozitia si rezistenta impuse de normativele in vigoare,

Parcajele necesare functionarii ohiectivelor propuse, vor il amenajate in interiorul
parcelel.fara a ocupa partea carosabila, si vor fi dimensionate si organizate, conform
legislatiei in vigoare respectiv HG 525/1996, Se propun pe latura sud-vestica si sud-estica,
& locuri de parcare auto,

Datorita pantei naturale a terenului se propune colectarea apelor pluviale si
preluarea lor prin conducta de evacuare in bazin retentie,de unde vor fi folosite la udarea
spatiilor verzi.Spatiile ramase libere vor fi plantate cu gazon si plante decorative.

35,  ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Prin prezenta documentatie se propune
-mentinerea zonei functionale Lm- locuinte cu regim mic de inaltime
-mentinerea cailor de comunicatie existente

S¢ propune reglementarea terenului in suprafata de 4081,00mp. in sensul
muodificarii reglementarilor aprobate prin HCL nr.33 din 26-03-2024, in vederea

stabilirii unor noi conditii de construire pentru trei locuinte cu regim mic de inaltime a unei
anexe 5ioa unei camere lehnice.

Forma neregulata a terenului permite mobilarea amplasamentului pastrand un acces
carosabil si pietonal in pantea centrala datorita formelor de relief
Este interzisa amplasarea de constructii provizorii in afara celor de organizare de santier.
Se va amenaja terenul cu panta spre sud.conform propunerilor din studiul geo, Se
v realiza o sistematizare verticala riguroasa a terenului prin proiecte de specialitate. Se vor
lug masuri pentry ca apele pluviale sa nu se scurga pe alte parcele. Se va realiza un trotuar
perimetral in jurul constructilor cu panta descendenta catre exterior (min2%).

Cladirile propuse(edificabilul ) se vor amplasa la :

=N — §,00m, fatd de proprietar lonesou Ecaterina;

-M, N-E- 3,00m. fata de proprietari Brinescu Elena, Duff Gheorghe, Doica Daniel, Nitu
Petre s1 Meagoe Mana

-MN-¥ - 2,00m. fata de proprictar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zibava lon, Lazdrescu
Tudarifa, Gheorghe Valeria 3i Negescu Stefan



Pentru asigurarea necesarului de putere instalats se va executa un racn_rt[ s‘uhtem
al eonstructiilor propuse.Proiectarea si executia racordului electric catre obiectiv va fi
exceutata de catre administeatorul retelei electrice din zona sau de firme specializate in
domeniu i autorizate de SC Distributie Oltenia S.A.

Telecomunicatii _

In functie de necesitatile functionale ale heneficiarului asigurarea telefoniei fixe si
instalatiilor speciale (cablu,internet,etc) se vor face de firme specializate ce deservesc 2ona
respectiva,

Alimentares cu energie termica a obiectivalui se realizeaza din surse proprii.
~sistem electric ,combustibil solid sau gazos.

Alimentare cu gaze naturale

In functie de necesitatile beneficiarului se vor racorda noile constructii la reteaua
municipala de gaz natural situata pe strada Ghioceilor Pentru preparare apa calda si caldura
se va folosi un sistem electricsau paz natural.Se¢ va face racordul de firme de
specialitate.daca beneficiarul va solicita alimentarea cu gaz natural.

Gospodaria comunala .
Evacuarea gunoiului de tip menajer s¢ va face i europubele depozitate pe o
platforma de punoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi,

Spatiile verzi rezultate vor 1i plantate pentru reabilitarea si refacerea peisagistica,
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie,depozitarea
controlata a deseurilor fac parte din grija caire mediul ambiental. Datoriiz masurilor
constructive ce vor fi prevazute, precum si faptului ca vor exista spatii speciale pentru
depozitarea lemporara a fiecami tip de deseu se apreciazs ca posibilitatea de poluare a
apei, aerului si selului este nula.

J.7PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei va accentua caractenul nepoleant al zonei.

La executarea lucrarilor (de tip provizoriu)se vor folosi numai utilaje si mijloace de
transport dotate cu motoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxid de carbon,
Spatiile versi rezuliate vor fi plantate pentru reabilitare si refacerea peisagistica.
Racordarea [a retelelor edilitare epurarea si preepurarea apelor uzate depozitarea
controlata a descurilor. Folosirea unor utilaje si tehnologii performante duc la protejarea
factorilor de mediu.Datorita masurilor constructive prevazute | precum $i faptului ca vor

exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca
posibilitatea de poluare a apei, asrului si solului este nula.



PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PLZ

L.1.DATE DE RECUNDATERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:
Modificare Plan Urbanistic Zonal -aprebat prin HCL nr.33 din 26-03-2024 in vederea
“Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera tehnica™

Amplasament si adresa:
Strada Ghioceilor nr-15 E Municipiul Curtea de Arges, Judel Arges,

Punct « Valeels,nr. cadastral 6288,

Beneficiar
Ungureanu Ton,Ungureanu Mihaela si Ungureanu Tulia
Municipiul Curtea de Arges

Proiectant urbanism: Birou Individual de Arhitectura Gabriela Eugenia Assenza, Pitesti

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de
citre beneficiar/proprictar.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor [ suportate de beneficiar
fproprictar /i nvestitor,
Nu sunt necesare luerfin care sa fie realizate din fonduri publice.

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

a. Dupd aprobarea in Consiliul Local al Municipiulul Curtea de Arges a prezentului
P.U.Z., se vor demara docamentatiile pentru obtinerea avizelor aferente fazei
Autorizatie de construire.

— estimat martie 2025 — aprilie 2025,

MNu s¢ propun noi obiective de utilitate pubfici.

[nainte¢ de inceperea lucrarilor se va relace un studiu peo aprofundat,

Categoriile de luerdri necesare investitiei vor fi:

I. constrocfii noi:

-trasare amplasament, nivelare teren.verificare cu ing. geolog

=lucrar de construire pentrucele 3 locuinte conform Autorizatie de construire.
-realizare doua anexe :anexa gospodareasca si camera tehnica.ambele cu regim inaltime
parter conform Autorizatic de construire,

-amenajari exterioare-trotuare de parda ternse alei carosabile

1



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

MODIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL
-aprobat prin HCL nr.33 din 26-03-2024

In vederea

““Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera

tehnica”

Strada Ghioceilornr. 15 E
Municipiul Curten de Arges, Judet Arges
Punct™Valeel™ nr, cadastral 6288



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

I.I. ROLUL REGULAMENTULLUT LOCAL DE URBANISM
Repulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare aterenurilor i de realizare i
utilizare a constructiilor in cadrul zonei de studiw.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aprobd pe baza avizelor objinute in conformitate cu prevederile Legii nr, 30/
1991 (republicatd in 1997). de citre Consiliul Local al Primarici Curlea de Arges.
Prezentul regulament local de urbamism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea

executani lucranlor,

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARIL
La baza elaboririi Regulamentuluil Local de Urbanism al prezentei documentatii

std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 53257 1996 51 Regulamentul local
de urbanism aferent Planului urbanistic general al Municipiului Curtea de Arges.
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate ¢u Legea nr.

31991 (republicati). cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 i HGR nr. 525/1996 pentru
aprobarea REepulamentului General de Urbanism, precum i u celorlalte acte legislative
specilice sau complementare domeniubui. printre care se mentioneaza:

= Legea 35072001 (cu completarile si modificarile ulterioare), privind amenajarea
teritoriulul s1 urbanizmul;

- Lepea or, |8/1991, privind fondul funciar {republicatd):

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierca pentru cauze de wilitate publica:

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul Silvic;

- Legea nr. 2652006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea or, 7/1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliara:

- Ordinul nr. 119 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populagied.



3, REGULI DE BAZA PRIVIND AMPLASAREA SI
CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

1.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se vor respecia

distantele date de documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, tinandu-se cont st
de toate restrictiile date de avizatori. o
Fata de limitele proprietatii s¢ vor pasira distantelc de minim:

N — 5.00m. fati de proprietar Tonescu Ecaterina;

-N, N-E- 3,00m. fata de proprietari Branescu Elena, Dutd Gheorghe, Doica Daniel,
Nitu Petre 5i Neagoe Maria

M-V - 2.00m, fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zibava lon, Lazirescu
Tudorita, Gheorghe Valeria §i Negescu Stefan

-8 — 3,00m. fata de drum servitute{obiectiv 2-3- conform Sentinja ar. 5243721 ectombrie 2019)
5i proprietar Mitrea Eugen 51 Mitrea Florica

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul carosabil si pietonal la teren se fac prin drum de , din strada Ghiocetlor,
conform Sentinfei nr, 5243/21 octombrie 2019, definitiva prin Decizia civild nr, 287/A/18
martie 2021, pronunjate in dosarul nr. 293 1/216/201 7, ..Schita obiectiv 2-3" din rspunsul
la obiectiuni din data de 03 septembrie 2019 (fila 3136), avind 5.00 m lifime. Aceasta se
leagd de zona centrala a Municipiului Curtea de Arges prin strads Cuza Vodd, Se vor
asigura in interiorul parcelei spagii pentru parcare.

33 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse au nevole de toate utilitatile pentru a functiona la standarde
maxime si de aceea se va tine cont de acest lucry, far ehiparea edilitara va {1 rezolvata, fie
prin racord la reteaua publica, tie din surse proprii.

In zona exista retea de alimentare cu apa.canalizare.energie electrica.gaz natural i
fibra optica.Pe drumul dé servitule exista retele tehnico edilitare (dar si bransamente ale
terenului studiat la acestea.

Se interzic depozitarile intamplaioare ale gunoiului in zonele verzi planate,
protejate, In ¢az contrar se vor lua masuri necesare, fapiele in cauza fiind sanctionate,
conform legilor in vigoare, Activitatile de salubrizare vor fi de natura sa no creeze
probleme de sanatate, sa poluere mediul sau sa degradeze imaginea civilizata.

34, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Terenul ce face obiectul de studiu prezentei documentatii are o forma neregulata si
o suprafata de 408100 mp {conform actelor de proprictate), Forma terenului este usor de
miobilat,asipurandu-se accesele necesare catre latura sudica,

35 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse. pentru amenajare in zona studiata sunt de tip gazon.
vegetatie de talic mica. Acestea au rol de imbunatarea calitatii aerului in zona, atenuarea



N — 5.00m, faid de proprietar lonescu Ecaterina, :

N, N-E- 3.00m. fata de propriciari Brinescu Elena, Dufd Gheorghe, Doica Daniel,
Nitu Petre st Neagoe Maria

SN-V - 2,00m. fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zabava lon, Lazirescu
[udorita, Gheorghe Valeria si Negescu §Stefan

-8 — 3,00m. fata de drum servitute(obiectiv 2-3- conform Sentinja nr. 524321
octombrie 2019) si proprietar Mitrea Eugen §i Mitrea Florica

S-a oplal pentru posibilitatea amplasarii cal mai judicioasa pe teren.umarinid panta
naturala a acestuia si deschiderea fatadelor catre peisajul din jur.

Drata fiind dimensiunea parceled si forma, se ver putea edifica mai multe cladiri pe
aceasi parcela .in sistem {zolatinsiruit sau cuplateu conditia asigurarii insorini conform
normelor Ordin nr. 119/2014  -amplasamentul se va face cu asigurarca  acceselor
carosabile ale mijloacelor de interventie P8I si autospeciale.

Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, !?alcmnf
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat
Terenul situandu-se in frontal 11 Ja strada Ghioceilor,cu acces din drum servitute de
|45 56m. lungime, constructiile noi nu pot fi aliniate la drum public.
Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor. in
locul acoperisurilor. Partea din terasa acoperita, sitnata deasupra cladirii intra in caleulul
suprafetei construite.

4.4.Circulatii, Accese si stationarca autovehiculeleor "

Accesele carosabile si pictonale in zona studiath — parcaje. salubritate, pompreri -
se vor face din srads Ghioceilor. Accesul  wva avea profilul de 5.00 m exigtand
posibilitates efectuarii manevrelor de intoarcere in cadrul proprietatii.

In zona studiata exista acces carosabil si pietonal din:

- drum de servitute {conform Sentinjei nr. 524321 octombrie 2019, definitiva
prin Decizia civild nr. 287/A/ B martie 2021, pronuntate in dosarul nr.,
2031/216/200 7, .Schita obiectiv 2-37 din rispunsul la obiecfiuni din data de
03 septembrie 2019 (fila 336) de 5.00m. latime 51 o lungime de 145.56m

- strada Ghioceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o latura,

Pe drumul de servitute suni prelungite retelele utilitare necesare functionarii
locuintelor. Stationarea -autovehiculeior, atat ceéle ale vizitatorilor cat si cele ale
proprietarilor, se va face numai in interiorul proprietatii, pe locurile special amenajate,
conform legislatiei in vigoare. Se propun pentru functiunea de locuire realizarea a ©
locuri de parcare.

4.5 Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul maxim de inaltime admis este de 5/D+P+1E+M

Rh maxim = 10,00 m la comisa pentro locuinte si 2.50m. pentru anexe.

4.6 Aspectul exterior al cladirilor _ :
- gutorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu



DISPOZITIH FINALE
In vederen emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice

locale vor urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita - avizele sl
acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate, centrale si locale,
necesar @ fi respectate in elaborarea documentatiilor iehnice st prezentate odata cu
dceasta, Terenul in studiu este situst in intravilanul localitatii Curtea de Arges,urmand a
mentine functiunea de zona locuinte cu regim redus de inaltime.cu mici spatii comerciale,

In vederéa asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii
comstructiilor trebuie sa tina seama de Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
ipiena si sanatate publica privind mediul de viata‘al populatiel.
Mentionam ca distantele maxime de protectie sanitara pentru obiectivele ce produe
disconfort din cadrul intravilanului, se iau pe directia vantului dominant conform (rozei
vanturilor). Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute speciahzate,

Presentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine

regulile de contruire ale functiunii propuse prin documentatie.

7" Arh. Gibrigla Eugenia Assenza
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